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Anlass, Ausgangslage und Ziele der Planung

Anlass der Planung ist der geplante Neubau von zwei Kindertageseinrichtungen auf
einem Teil des Grundstickes Flur Nr. 908 an der Julius-Haerlin-Stralle 10 in Gauting.
Es handelt sich um einen Ersatzbau fiir das bestehende provisorische Gebaude und
den Neubau einer zuséatzlichen Einrichtung, die auch Wohnungen aufnehmen kann.

Die derzeitige Bebauung entstand im Jahre 2010 auf Grundlage der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 41/Gauting als Modulgebaude, das zunachst als provisorische
Ausweichschule vorgesehen war. Das Gebaude wird inzwischen fir die
Kinderbetreuung genutzt. Der bauliche Zustand der aus Stahlcontainern
zusammengefligten Anlage wirde eine umfassende Sanierung erfordern. Bedingt durch
die modulare Bauweise ist der Gebaudebestand jedoch fiir die spezifischen
Raumprogramme und den Freiflachenbezug von Kindertageseinrichtungen unvorteilhaft
und fuhrt zu einer ungenigenden Flachenausnutzung des Grundsticks. Eine Sanierung
der Gebaude wird daher nicht verfolgt.

Im Geltungsbereich der 8. Anderung liegt westlich auerhalb des Kinderhausgelandes
ein befestigter Parkplatz mit 12 Stellplatzen.

Das Planungsziel der 9. Anderung ist eine dauerhafte Bebauung mit Kindertages-
einrichtungen, die flachensparend im Nordteil der Freiflache angordnet werden und
deren Freispielflachen vorrangig sudlich vorgelagert sind.

Die Neubebauung soll sich in die Baustrukturen der Umgebung einfliigen und in ihrer
Hohenentwicklung gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung untergeordnet
bleiben.

Der Charakter und die Nutzbarkeit der sidlich angrenzenden verbleibenden Postwiese
als Spiel- und Sportflache soll nicht beeintrachtigt werden. Die ebenen Flachen des
Bolzplatzes sollen weitgehend erhalten bleiben. Der 6stlich liegende Hang soll fir die
Nutzung als Rodelberg einen hindernisfreien Auslauf in die ebene Flache haben.

Voruntersuchungen des Planungsbiiros Gotze + Hadlich, Minchen, haben anhand von
Probeentwirfen die Realisierbarkeit von zwei Kindertageseinrichtungen in Kombination
mit Wohnnutzung bestétigt. Das Planungskonzept der 9. Anderung ermdglicht die
Neuerrichtung der beiden Einrichtungen in zwei unabhangigen Bauabschnitten.

Die Umsetzung dieses Planungskonzeptes ist im Umgriff des Geltungsbereiches und im
Rahmen der Festsetzungen der 8. Anderung des geltenden Bebauungsplanes Nr.
41/Gauting nicht mdglich, weshalb eine weitere Anderung erforderlich ist.

Plangebiet

Lage, GroRe

Der ca. 5.535 gm groRe Geltungsbereich der 9. Anderung liegt innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 41/Gauting. Er umfasst Teilbereiche der Flursticke 908 sowie
908/1. Im Westen grenzt er an den Baumstreifen entlang der Gleixnerstralle, im Norden
an die Julius-Haerlin-StralRe und deren 6stliche Fortsetzung als Schwalbenweg sowie
an das Ende der Josef-Dosch-StralRe. Im Osten reicht es bis zum HangfuR des
Ostlichen Wuarmhochufers. Im Suden schliet die “Postwiese” an, eine Freiflache
zwischen Gleixnerstralle, Buchendorfer Strale und FrihlingstraRe. Sie wird als
Bolzplatz seit vielen Jahrzehnten intensiv von der O&rtlichen Jugend genutzt.
Charakteristisch ist die freie, weitgehend ebene und im Siden und Westen von
Strallenbdumen gesaumte Wiesenflache.
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Nutzungen

Auf dem Flurstiick 908 befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude, das derzeit von
der “Lebenshilfe Starnberg” als Kindergarten, Krippe und Hort mit insgesamt sechs
Gruppen genutzt wird. Zum Gebaude gehoéren befestigte und begriinte Erschliefungs-
und Freispielflachen. Westlich aufRerhalb des umz&unten Kindergartengelandes liegt ein
befestigter Parkplatz mit 12 Stellplatzen.

Das Flurstiick 908/1 ist unbebaut.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist fir den Fahrverkehr im Nordwesten Uber die Julius-Haerlin-Stralle
erschlossen. Im Nordosten reicht die Josef-Dosch-Stral’e an das Plangebiet heran und
endet dort als Sackgasse mit einem Wendebereich.

FuBganger und Radfahrer kdénnen das Grundstick auch Uber den noérdlich
angrenzenden Schwalbenweg erreichen.

Mit dem OPNV und zu FuB ist das Plangebiet vom S-Bahnhof Gauting aus in ca. 20
Gehminuten erreichbar. Die Bushaltestelle Buchendorfer Strale befindet sich in
fulaufiger Entfernung.

Die technische Erschlielfung erfolgt von den nérdlich angrenzenden 6ffentlichen Flachen
aus:

Wasserversorgung/Abwasser: derzeit von/nach Norden (Josef-Dosch-Strale)

Gas: derzeit von Norden (Julius-Haerlin-Strale/Schwalbenweg)

Freiflaichen und Vegetation

Innerhalb des umzaunten Kindergartengeldandes liegen befestigte und begrinte
ErschlieBungs- und Freispielflachen sowie Flachen mit Fallschutzbeldgen im Bereich der
Spielgerate.

In der Rasenflache westlich des Gebaudes befindet eine Baumreihe mit Platanen.

Im Plangebiet befindet sich aulRerdem der noérdliche Teil einer ausgedehnten
Rasenflache als Teil der Postwiese, die hauptsachlich als Bolzplatz genutzt wird.

Denkmalschutz
In der Umgebung des Plangebietes liegen mehrere Bodendenkmaler, insbesondere

* D-1-7934-0035, Korpergraber der spaten rémischen Kaiserzeit oder des frihen
Mittelalters, Buchendorfer Stralle Nahe Schrimpfstralle

* D-1-7934-0006, StralRe der romischen Kaiserzeit (1.-3. Jahrhundert), Teilstick der
Trasse Augsburg-Salzburg; “Rémerstrale”, Buchendorfer Stralle

Stadtebauliche Kennzahlen

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt gemall Malientnahme aus der digitalen
Planunterlage ca. 5.535 gm.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1. Flachennutzungsplan
Das Plangebiet liegt im seit 06.02.1990 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gauting innerhalb einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Bezeichnung
“Spiel + Sport”. Eine Teilfliche wurde entsprechend der 8. Anderung des
Bebauungsplans auf “SO Kinderhaus” berichtigt. Im Westen und Norden grenzt es an
Allgemeine Wohngebiete (WA) an, im Osten an eine Grinflache als Ubergang zum
“Landschaftlich besonders wertvollen Bereich” des 6stlichen Wirmhochufers.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der vorliegenden 9: Anderung berichtigt.

H : £,
u 3 &5 | /A )
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)
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Berichtigung des Flachennutzungsplans entsprechend der 8. Anderung (ohne MaRstab)
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3.2. Bebauungspldne und Satzungen

3.2.1. Bebauungsplan Nr. 41/Gauting

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 41/Gauting fir
das Gebiet Munchner Feld in der Fassung vom 31.03.1970. Es liegt als Teilflache
innerhalb eines als “Sondergebiet — Deutsche Bundespost” gekennzeichneten
Bereiches.

Innerhalb dieser Teilflache sind das Plangebiet betreffend folgende Baugrenzen
festgesetzt:

* Westlich in 12 m Abstand zur Gleixnerstral3e, innerhalb dieses Abstandes sind eine
Grunflache sowie “zu pflanzende und zu erhaltende Bdume” festgesetzt.

* Nordlich in 10 m Abstand zur Julius-Haerlin-Strale, zum Schwalbenweg sowie zum
Wendeplatz der Josef-Dosch-Strale.

* Ferner ist festgesetzt:

* Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze: 3 Vollgeschosse

* Trauthéhe: max. 10,00 m Uber Oberkante natirliches Gelande
* Geschol¥flachenzahl max. 0,8

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41/Gauting (ohne MafR3stab)
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3.2.2. 8. Anderung Bebauungsplan Nr. 41/Gauting

Die vorangegangene 8. Anderung vom 07.11.2014 des Bebauungsplanes Nr.
41/Gauting fur das Gebiet Munchner Feld in der Fassung vom 31.03.1970 liegt als
Teilflache innerhalb des als “Sondergebiet — Deutsche Bundespost” gekennzeichneten
Bereiches und ersetzt diesen innerhalb seines Geltungsbereiches.

Innerhalb dieser Teilflache sind Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt

Ferner ist im Wesentlichen festgesetzt:

* “Sondergebiet — Kinderhaus” gem. § 11 BauNVO
* Zahl der Vollgeschosse 1 und 2

* Die héchstzulassige Grundflache betragt 830 gm.

* Die Wandhohe darf 7,30 m nicht Ubersteigen. Sie wird gemessen vom natirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Attika.

* Es ist Flachdach mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig.
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Ausschnitt Planzeichnung 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/Gauting (ohne MaRstab)
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Bodenschutz

Der vorliegende Bebauungsplan der Innenentwicklung verfolgt das Ziel, eine
stadtebaulich vertragliche Entwicklung im Innenbereich sicherzustellen und tragt damit
zu einer Verringerung der Inanspruchnahme weiterer Flachen bei.

Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen des § 13a BauGB fir
Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren:

* Es wird eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt.

* Es wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriundet, die
einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber Umweltvertraglichkeitsprifungen oder nach Landesrecht unterliegen.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter.

* Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Den Vorschriften fur das beschleunigte Verfahren entsprechend kann daher abgesehen
werden von:

* einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
e dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

* der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie

* der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar, was die
Gemeinde von der Pflicht zur Herstellung von Ausgleichsflachen entbindet.
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Stadtebauliches Konzept

Zur Bestimmung der stadtebaulichen Losung unter den Pramissen des geringen
Flachenverbrauches und der vertraglichen Einfligung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung wurden verschiedene Varianten untersucht.

Im Hinblick auf die kinftige Nutzung wurden zwei Baurdume konzipiert. Die Gré3e der
Baurdume ist das Ergebnis von Probeentwirfen auf Grundlage der Raum- und
Flachenprogramme fur Kindertageseinrichtungen.

Im Bauraum 2 sind zudem Wohnungen mdglich, die ggf. der Wohnraumversorgung des
zuklnftigen Kindergartenpersonals dienen kénnen.

Entscheidend ist dabei, den Charakter und die Nutzbarkeit der sidlich angrenzenden
verbleibenden Postwiese als Spiel- und Sportflache nicht zu beeintrachtigen. Die
ebenen Flachen des Bolzplatzes sollen erhalten bleiben und der Hang fir die Nutzung
als Rodelberg einen hindernisfreien Auslauf in die ebene Flache haben.

Bebauungskonzept

Die Bauraume sollen eine Vielfalt von Lésungen hinsichtlich der Baukdrperformen und
der Orientierung auf dem Grundstlick ermdglichen. Daher besteht innerhalb der in
Bezug auf die =zuladssigen Grundflachen groRRzigig bemessener Baurdume die
Méglichkeit, die durch das festgesetzte Mall der Bebauung definierten Baukoérper
optimal anzuordnen.

Freiraumgestaltung und fuBlaufige ErschlieBung

Die Freispielflachen der  Kindertageseinrichtungen kdnnen in grolen
zusammenhangenden Flachen vorrangig sudlich der Gebaude angeordnet werden.
Unter stadtrdumlichen Gesichtspunkten bilden sie auch mit der notwendigen
funktionalen Trennung durch zukinftige Einfriedungen einen zusammenhangenden
Grun- und Freiraum mit der sudlich anschlieRenden Postwiese.

Ostlich des Bauraumes 2 erstreckt sich der Geltungsbereich auf eine Teilflache der
Flur-Nr. 908/1, um Freispielflachen fur die Kindertageseinrichtung anzulegen.

Der Erhalt der bestehenden Baumreihe mit Platanen wird durch die raumliche
Trennung der Bauraume ermoglicht.

Beide Baurdaume koénnen direkt vom Schwalbenweg aus oder lUber die entlang der
Baumreihe geplante Fultwegverbindung zur Postwiese fulRlaufig erschlossen werden.
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Planinhalte

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst die fir die
Gebaude, Freispielflachen und Stellplatzflachen zweier zukinftiger
Kindertageseinrichtungen erforderlichen Grundsticksflachen. Er schlie3t eine
bestehende erhaltenswerte Baumreihe ein. Im Geltungsbereich liegt zudem eine
geplante FuBwegverbindung vom nérdlich gelegenen Schwalbenweg zur Postwiese.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Bestand und wegen ihrer
wesentlichen Abweichung von allen anderen Gebietskategorien (§§ 2-10 BauNVO) als
Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Zweckbestimmung der rechtskraftigen 8. Anderung lautet “Kinderhaus” und wird fir
die vorliegende 9. Anderung unter der Bezeichnung “Kindertageseinrichtungen”
beibehalten.

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes Nr. 41/Gauting, in dem westliche
Teilflachen des Geltungsbereichs der vorliegenden 9. Anderung liegen, ist mit
“Sondergebiet — Deutsche Bundespost” ohne weitere Zweckbestimmung festgesetzt
und wird ebenfalls in “Sondergebiet — Kindertageseinrichtungen” geéndert.

Im Bauraum 1 sind im Erdgeschoss und im Obergeschoss Anlagen zur
Kinderbetreuung sowie im Erdgeschoss auch Stellplatze in dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich zuldssig. Durch Uberbauung der Stellplatzflachen wird eine
flachensparende Bauweise ermdglicht.

Im Bauraum 2 sind im Erdgeschoss und im Obergeschoss Anlagen zur
Kinderbetreuung zulassig. Im Obergeschoss sind auch Wohnnutzungen zuléssig, deren
wohnungsnahe Freiflachen auf Dachterrassen im 1. Obergeschoss liegen missen. Die
Lage der Terrassenflachen im Obergeschoss soll zur Vermeidung von
Nutzungskonflikten zwischen den Wohnbereichen und den erdgeschossigen
Freispielflachen beitragen.

MaRB der baulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen
Grundflache sowie der Wandhdhe und der Firsthéhe geregelt.

Zur Regelung der Hohenentwicklung wird eine maximal zulassige Wandhohe von 8,5 m
festgesetzt. Sie wird beim Flachdach gemessen vom natlrlichen Gelédnde bis zum
oberen Abschluss der AuRenwand (héchster Punkt der Attika bzw. héchster Punkt der
Absturzsicherung). Sie wird beim geneigten Dach gemessen vom naturlichen Gelande
bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut auf der
Traufseite.

Ebenso wird fur Gebaude mit geneigten Dachern eine zulassige Firsthdhe von maximal
11,5 m festgesetzt.

Durch die Festsetzungen kénnen verschiedenartige Typologien von
Kindertageseinrichtungen realisiert werden. Eine flachensparende zweigeschossige
Bebauung wird ebenfalls ermdglicht.

Durch die Beschrankung der Hohenentwicklung wird eine optische und raumliche
Abriegelung der ndrdlich anschlieBenden Wohnbebauung vermieden und die
Mafstablichkeit gegentiber dem bestehenden Wohnquartier gewahrt.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen als Baurdume
festgesetzt. Dadurch werden die mindestens einzuhaltenden Abstédnde zu den
Grundstlicksgrenzen definiert und die Freispielflachen gesichert.

Die Baurdaume sind im Norden des Geltungsbereiches angeordnet, um jeweils die
sudlichen Grundstiicksbereiche fiir die Freispielflachen freizuhalten.

Die Aufteilung in zwei raumlich getrennte Baurdume gewahrleistet den Erhalt der
bestehenden Baumreihe im Geltungsbereich und die Schaffung der FuRwegverbindung
vom Schwalbenweg in den 6ffentlich zuganglichen Bereich der Postwiese. Zudem wird
eine storende optische und raumliche Abriegelung gegenuber der nordlich
anschlieRenden Wohnbebauung vermieden.

Der Bauraum 1 hélt im Westen 8 m Abstand von der Gleixnerstral’e ein, um auch
langfristig den Abstand des Kronenbereiches der bestehenden Baumreihe von
zukunftigen Gebauden zu wahren. In Norden betragt der Abstand 3 m, um zwischen
Schwalbenweg und Gebaude ausreichend Platz etwa fir die Vorzone des
Eingangsbereiches und flr Nutzungen wie Fahrradstellplatze zu ermdglichen.

Die westliche Flache fur Stellplatze Uberlagert sich groRenteils mit dem Bauraum 1. Die
Festsetzung ermdglicht eine flachensparende Uberbauung der Stellplatze durch das
Obergeschoss des Gebaudes. Die Planung offener Stellplatze neben dem Gebaude ist
jedoch ebenso madglich. Damit soll hinsichtlich der Bebaubarkeit eine zu enge
Festlegung auf einen Gebaudetyp vermieden werden.

Der Bauraum 2 ist durch das Langenmal der Stellplatze im Norden und den Hangful3 im
Osten in seiner Ausdehnung begrenzt.

AuBentreppen, Fluchtrutschen oder vergleichbare Anlagen, die der Flucht und Rettung
dienen, durfen ausnahmsweise auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Dies
soll erméglichen, dass die Baurdume auf das fur die Umsetzung der voraussichtlichen
Raum- und Flachenprogramme und flr alternative Gebaudeorientierungen erforderliche
Mal bemessen sind, jedoch fur die genannten Anlagen zur Flucht und Rettung nicht zu
ausgedehnt dargestellt werden mussen.

Die Abstandsflachen werden durch die kommunale Abstandsflachensatzung vom
18.01.2021 geregelt. Da diese Satzung gemaR §1 Geltungsbereich nicht flr
Sondergebiete gilt, wird ihre Gultigkeit im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.
Abweichend von den darin vorgegebenen  Abstandsflachen darf die
Abstandsflachentiefe zwischen Bauraum 1 und Bauraum 2 0,7 h betragen, um eine
bestmdgliche Nutzung beider Baurdume bei gleichzeitiger Sicherung der rdumlichen
Trennung und Erhalt des Baumbestandes zu ermdglichen.

Stellplatze und Nebenanlagen

Oberirdische Stellplatze und Zufahrten dirfen nur an den hierflr vorgesehenen Stellen
situiert werden, um die Stellplatze von den o&ffentlichen Strallen aus mdglichst
flachensparend zu erschlieen.

Die westliche Flache fur Stellplatze Gberlagert sich groRenteils mit dem Bauraum 1. Der
Abstand zur Gleixnerstralle betragt 6 m, um den bestehenden Baumgraben vor der
Uberbauung mit befestigten Flachen zu schitzen. Der Zusammenhang zwischen
Stellplatzen und Baukdrper im Bauraum 1 wird unter Pkt. 5.4. dieser Begrindung
erlautert.

Die 0stliche Flache fir Stellplatze nérdlich von Bauraum 2 ist als Verlangerung des
Wendebereiches der Josef-Dosch-Strale direkt von der Stralle aus erschlossen.

Um das Abstellen der Fahrzeuge auf den Grundsticken zu sichern und o&ffentliche
Flachen von Parkdruck freizuhalten, ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting zu
beachten. Zur Minimierung der Bodenversiegelung sind die nicht Gberbauten Stellplatze
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und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belédgen anzulegen.

Zusatzlich zu den Grundflachen von Uberdachten Fahrradstellplatzen und Millh&usern
darf die Grundflache weiterer Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO fir die
Kindertageseinrichtung des Bauraums 1 insgesamt 30 gm und fir die
Kindertageseinrichtung des Bauraums 2 insgesamt 20 gm nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen dlrfen auch auBerhalb der Baurdume liegen. Die Festsetzungen dienen
dazu, im AuRenraum grofe, zusammenhangende und gebdudenahe Freispielflachen
zu erhalten.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzung einer extensiven Begrinung von Flachdachern bis zu einer Neigung
von 5° liegt im Klimaschutz begrindet, da sich begrinte Dachflachen bei
Sonneneinstrahlung im Vergleich zu anderen Dachdeckungen weniger aufheizen und
somit das Mikroklima im Gebaudeumfeld glnstig beeinflussen. Die ausgleichende
Wirkung auf die Temperatur des Bauwerks kommt auch der Temperierung der Rdume
zugute. Der Schutz der Dichtungsebenen vor Temperatur und Sonneneinstrahlung
schitzt die Dachdeckung vor friihzeitigem Verschleif3.

Ferner dient das Substrat der Begrinung der Regenwasserriickhaltung, wodurch die
aufgenommenen Regenwassermengen zeitverzdgert an die Dachentwasserung
abgegeben und geregelt abgeflihrt werden kénnen.

SchlieRlich dient die Vegetation insbesondere bei der Auswahl bliihender Stauden und
Krauter der Entwicklung der Artenvielfalt in der Pflanzen- und Tierwelt.

Aus stadtraumlicher Sicht kann die Flachdachbegrinung das Erscheinungsbild der
Dachflachen verbessern, was in der speziellen topographischen Situation insbesondere
vom Wirmhochufer aus gesehen vorteilhaft ist.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind aus Grunden des Klimaschutzes zulassig.
Um das Erscheinungsbild der Dachlandschaft nicht zu beeintrachtigen, missen die
Anlagen in Konstruktion und Flache durchgehend einfarbig sein. Durch die Festsetzung
einer gleichmafig rechteckigen Flache soll das Aussparen und Abtreppen von Modulen
verhindert werden. Bei Flachdachern soll die optische Stérung durch aufgestanderte
Anlagen vermieden werden, indem sie von der Auflenwand mindestens um 0,5 m
eingeruckt werden und die Hohe der Attika um maximal 0,5 m Uberschreiten.

Verkehr und ErschlieBung

Durch die Planung entstehen keine grundsatzlichen Anderungen der Verkehrsfiihrung
auf den offentlichen StralRen und Wegen im Plangebiet.

Zur Sicherung der ErschlieBung werden entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereiches die Strallenbegrenzungslinien der Julius-Haerlin-StralRe, des
Schwalbenweges und der Josef-Dosch-Strale in der Planzeichnung festgesetzt.

Das Plangebiet ist fir den Fahrverkehr im Nordwesten Uber die Julius-Haerlin-Stral3e
erschlossen. Im Nordosten reicht die Josef-Dosch-Stralle an das Plangebiet heran und
endet dort als Sackgasse mit einem Wendebereich.

FuBganger und Radfahrer kénnen das Grundstick auch Uber den nérdlich
angrenzenden Schwalbenweg erreichen.

Mit dem OPNV und zu FuR ist das Plangebiet vom S-Bahnhof Gauting aus in ca. 20
Gehminuten erreichbar. Die Bushaltestelle Buchendorfer Stralle befindet sich in
fulaufiger Entfernung.

Die technische ErschlieBung erfolgt von den ndrdlich angrenzenden o&ffentlichen
Flachen aus:

Wasserversorgung/Abwasser:  derzeit von/nach Norden (Josef-Dosch-Strafde),
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Gas: derzeit von Norden (Julius-Haerlin-Strale/Schwalbenweg)
Griinordnung

Zwischen den Baurdumen 1 und 2 befindet sich eine Baumreihe mit Platanen. Diese
Badume werden als zu erhaltende Baume festgesetzt, um die Grlnausstattung zu
verbessern. Die Baume leisten einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas im ndheren Umfeld der Bebauung. Der dauerhafte Erhalt wird durch die
Freihaltung des Abstandes zwischen den Bauraumen 1 und 2 begunstigt.

Zur Verbesserung der Faktoren Kleinklima, Regenwasserriickhaltung und Artenvielfalt
sind die nicht Uberbauten Flachen zu begrinen und zu bepflanzen. Um die
Bodenversiegelung zu minimieren, sind die befestigten Flachen auf das notwendige
Mal} zu begrenzen.

Niederschlagswasser

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Hinsichtlich der Versickerung von
Niederschlagswasser sind der Gemeinde hierzu keine Probleme bekannt. Vom
Bauherrn ist die Durchlassigkeit des Bodens durch einen Sickertest ermitteln zu lassen,
um die fur die Versickerungsanlagen ausschlaggebenden Parameter in Erfahrung zu
bringen. Darauf wird im Bebauungsplan unter Punkt B.6.4 hingewiesen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung.
Dadurch werden keine zusatzlichen Flachen im Auflienbereich in Anspruch genommen,
die z.B. im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risiken durch
eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uberschwemmungen)
oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Kimaanpassung als sensible oder wertvoll
einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uberplant, die klimatische
Ausgleichsfunktionen erfillen oder als Retentionsflachen dienen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 5.535gm
Baugrundsticksflache ca. 5.370 gm
Offentliche Verkehrsflaiche FuRweg ca. 165gm

Gemeinde Gauting, den

Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Burgermeisterin
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