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Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 20.02.2024  offentlich Entscheidung
Betreff

Bebauungsplan Nr. 41/GAUTING fir das Gebiet Minchner Feld und dessen 8. Anderung
fur den Bereich FI.Nr. 908 - Beschluss zur Anderung der Bebauungsplane und
zustimmende Kenntnisnahme

Anlagen:

20240208 41 9 Gtg_Begrundung_zustimmKenntnis
20240208 41 9 Gtg_Festsetzungen_zustimmKenntnis
20240208 _41_ 9 Gtg_Planzeichnung_zustimmKenntnis
g_041 legende_

g_041 plan_unten_din_a 3

g_41_8 And_komplett

Sachverhalt:

1. Das Modulgebaude des Lebenshilfe Kinderhaus Gauting mit Kinderkrippe, Kindergarten und
Hort auf der Postwiese in Gauting (Buchendorfer StraRe/Gleixnerstral’e/ Schwalbenweg) hat
das Ende seiner Lebenszeit erreicht und muss erneuert werden. Wahrend des Baus eines
neuen Gebaudes soll es aber noch als Interimslésung beibehalten werden, bis der Ersatzbau
errichtet und bezogen wurde. Daher ist ein Neubau westlich des bestehenden Gebaudes an
der GleixnerstrafRe Ecke Julius-Haerlin-Straf3e/Schwalbenweg geplant.

2. Fur den betreffenden nérdlichen Bereich des Grundstticks FI.Nr. 908 gibt es aus dem Jahr
1971 den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41/GAUTING fir das Gebiet Miinchner Feld. Im
Jahr 2014 wurde zur Errichtung des bestehenden Modulgebaudes die 8. Anderung dieses
Bebauungsplans fur den Bereich FI.Nr. 908 durchgefiihrt. Damit wurde die Art der Nutzung
von Sondergebiet — Deutsche Bundespost in Sondergebiet — Kinderhaus geandert. Der Gel-
tungsbereich umfasste den nordéstlichen Teil des Grundstiicks FI.Nr. 908 sowie die im Nor-
den angeordneten Stellplatze.

3. Ein westlich des Modulgebaudes neu zu errichtendes Gebaude wiirde gréfitenteils auler-
halb des Geltungsbereichs der 8. Anderung und damit innerhalb des urspriinglichen Bebau-
ungsplans Nr. 41/GAUTING mit der Festsetzung Sondergebiet — Deutsche Bundespost lie-
gen. Daher missen auch fir diesen Bereich die Art der baulichen Nutzung geandert und der
gesamte Geltungsbereich der 9. Anderung als Sondergebiet Kindertageseinrichtungen fest-
gesetzt werden. Weitere Festsetzungen zum zukinftig zuldassigen Mal3 der baulichen Nut-
zung, zur Gestaltung und ein Mindestmal3 an grinordnerischen Vorgaben sollen mit der 9.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/GAUTING geregelt werden. Insofern ist fir den betref-
fenden Bereich sowohl der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 41/GAUTING als auch dessen
8. Anderung zu andern.
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4. Nachdem es sich bei der vorgesehenen Anderung der beiden Bebauungsplane um eine
MalRnahme der Innenentwicklung handelt und gleichzeitig die gesetzlichen Voraussetzungen
eingehalten werden, soll die Anderung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden. Von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB und einem Umwelt-
bericht nach § 2 a BauGB kann dabei abgesehen werden. Eine entsprechende Berichtigung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Anschluss an die Bebauungsplan-Anderung.

5. Das von der Verwaltung mit der Planung beauftragte Planungsbiro Gotze und Hadlich, Min-
chen, hat bereits einen Planentwurf zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/ GAUTING
ausgearbeitet. Der Geltungsbereich umfasst dabei nahezu die gesamte noérdliche Halfte des
Grundstticks FI.Nr. 908 (ausgenommen die Baumreihe an der Gleixnerstral3e) und reicht
damit auch weiter nach Westen als die 8. Anderung. Zudem wird ein kleiner Teilbereich der
FI.Nr. 908/1 fur Spielflachen der Kindertageseinrichtung in Bauraum 2 in den Umgriff einbe-
zogen.

Im Westen und Osten werden zwei grol3e Baurdume angeordnet, wobei innerhalb des west-
lichen Bauraums gleichzeitig ein Bauraum fiir Stellplatze festgesetzt wird, die tGberbaut wer-
den kénnen. Damit werden unterschiedliche Gebdudeanordnungen und -formen ermdglicht.
Zwischen den Bauraumen wird entlang der schon bestehenden Baume als Verbindung vom
Schwalbenweg zur Postwiese ein Fuldweg vorgesehen.

Die Nutzungen sollen wie folgt je Geschoss festgesetzt werden: im westlichen Bauraum im
Erdgeschoss Kindertageseinrichtung und Stellplatze, im Obergeschoss Kin-
dertageseinrichtung, im 6stlichen Bauraum im Erdgeschoss Kindertageseinrichtung und im
Obergeschoss Kindertageseinrichtung und Wohnen.

Die Kubatur der zuklnftig zulassigen Gebaude ergibt sich aus den Festsetzungen einer
Grundflache und einer Wandhdhe von maximal 8,5 m. Zulassig sind Flachdach und geneigte
Dacher, wobei bei letzteren zur Hohenbegrenzung zusatzlich die Festsetzung einer Firsthéhe
notwendig wird. Die wenigen gestalterischen Festsetzungen fur die Dacher werden getroffen,
um das Erscheinungsbild vom Wirmhochufer aus zu verbessern.

Um das Einfligen der neuen Gebaude in die umgebende Baustruktur und einen ausrei-
chenden Abstand zur nérdlich anschlieRenden Wohnbebauung zu gewahrleisten, soll die
gemeindliche Abstandsflachensatzung entgegen der darin getroffenen Regelung auch fir
das vorliegende Sondergebiet gelten. Um eine bestmdégliche Nutzung der beiden Bauraume
bei gleichzeitiger Sicherung der raumlichen Trennung und Erhalt des Baumbestands zu er-
mdoglichen, darf die Abstandsflachentiefe abweichend von der gemeindlichen Satzung zwi-
schen den beiden Baurdumen 0,7 H betragen.

Des Weiteren erfolgen Regelungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen sowie einige Festset-
zungen zur Grinordnung.

Anlagen: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 41/GAUTING (Planzeichnung
und Festsetzungen)
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/GAUTING (Planzeichnung und Festsetzun-
gen)
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 41-9/GAUTING (Planzeichnung und Festset-
zungen) mit Begriindung

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache O
0589) vom 08.02.2024 zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 41/GAUTING fiir das Gebiet
Miinchner Feld und dessen 8. Anderung fir den Bereich FI.Nr. 908 sowie zur zustimmenden
Kenntnisnahme.

2. Der Bauausschuss beschliet, den Bebauungsplan Nr. 41/GAUTING und dessen
8. Anderung gemal § 2 Abs. 1 BauGB zu andern.
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Das Plangebiet umfasst den nordlichen Teilbereich des Grundstiicks FI.Nr. 908 sowie einen
nordwestlichen Teilbereich des Grundstuicks FI.Nr. 908/1, jeweils Gemarkung Gauting. Die
Anderung erhalt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 41-9/GAUTING fiir das Gebiet

Munchner Feld, FI.Nrn. 908 Tfl. und 908/1 Tfl.“.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 41-9/GAUTING ist, bei geringem Flachenverbrauch und Einfu-

gen der neuen Gebaude in die umgebende (Gebaude-) Struktur sowie den Erhalt der Freifla-
che der sogenannten Postwiese zwei Kindertageseinrichtungen zu ermdéglichen. In dem da-

fur auszuweisenden Sondergebiet sollen in einem Teilbereich zusatzlich Wohnungen zulas-

sig sein. Es sollen vor allem Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur
Uberbaubaren Grundstucksflache und Abstandsflachen getroffen werden.

Der Bauausschuss nimmt den vorliegenden Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 41-
9/GAUTING des Planungsbiiros Gotze und Hadlich, Minchen, zustimmend zur Kenntnis.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplans und
dessen 8. Anderung ¢ffentlich bekannt zu machen und das Anderungsverfahren entspre-
chend den Vorschriften des Baugesetzbuchs im beschleunigten Verfahren geméai3 8 13 a
BauGB ohne Umweltprifung und Umweltbericht durchzufihren.

Gauting, 12.02.2024

Unterschrift
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