Beschlussvorlage

O/0606/XV.WP
GEMEINDE GAUTING
XV. Wahlperiode 2020 - 2026
Geschaéaftsbereich /Fachbereich Sachbearbeiter
Fachbereich 21 - Bauleitplanung Frau Minch

Az.: 6102/11-21/Mu

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit

Bauausschuss 23.04.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49/STOCKDORF fir den Bereich dstlich der
Gautinger Stral3e zwischen Ganghofer-, Anzengruber, Heim- und Karl-Stieler-Stral3e;
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. 8 12 BauGB fir das
Grundstiick Gautinger Str. 25 in Stockdorf

Anlagen:
20240404 _BP_49 2 STO_Umgriff
20240408 Freianlagen_Stellplatze Baume

Sachverhalt:
Aus dem Antrag des Vorhabentragers:

Far die FI.Nr. 1625/3 in Stockdorf wurde der Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes als Anderung des Bebauungsplans Nr. 49/STOCKDORF fiir den Bereich 6stlich der
Gautinger StralRe zwischen Ganghofer-, Anzengruber, Heim- und Karl-Stieler-Stral3e gestellt.

Es ist beabsichtigt, auf dem bislang als Autowerkstatt genutzten Grundsttick FI.Nr. 1625/3 an der
Gautinger StralRe 25 in Stockdorf einen Drogeriemarkt zu errichten. Dieser befindet sich auf dem
Nachbargrundstick zum Lebensmittel-Vollsortimenter EDEKA in der Gautinger Stral3e 23. Mit dem
Vorhaben wird die Nahversorgung im Bereich Drogeriewaren im Ortsteil Stockdorf und der nérdlich
angrenzenden Gemeinde Krailling deutlich verbessert.

Das Grundstiick FI.Nr. 1625/3 hat eine Gré3e von 2.195 gm. Es ist ein zweigeschossiges Gebaude
mit einer Grundflache von ca. 830 gm (inkl. Vordacher) mit einer Verkaufsflache von ca. 680 gm
geplant. Das Grundstiick ist direkt von der Gautinger Stral3e (Staatsstraf3e St 2063) erschlossen.

Der derzeitige Bebauungsplan Nr. 49/STOCKDORF fiir den Bereich ostlich der Gautinger Stral3e
zwischen Ganghofer-, Anzengruber, Heim- und Karl-Stieler-Straf3e sieht auf dem Grundsttick im
Mischgebiet eine bauliche Nutzung von 550 gm bei drei Vollgeschossen vor.

Aufgrund der héheren Nutzung der Bebauung - insbesondere der erforderlichen Uberschreitung der
Grundflache fir Zufahrt und Stellplatze - ist eine Anderung des Bebauungsplans mit Fassungsda-
tum vom 22.05.2012 erforderlich. Die Anderung des Bebauungsplans ist als vorhabenbezogener
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB im vereinfachten Verfahren gem. 8§ 13
BauGB vorgesehen. Der Gebietscharakter als Mischgebiet soll erhalten bleiben, eine Anderung ist
aufgrund des geplanten Vorhabens nicht erforderlich. Der im Vorentwurf vorliegende Vorhaben- und
Erschlielungsplan sieht eine Zufahrt von der Gautinger Stral3e von Westen her am stdlichen Teil
des Grundstiicks vor. Das Gebaude ist um ca. 32 — 36 m von der Gautinger Stral3e zurlickversetzt
geplant, um im Zwischenbereich Stellplatze unterzubringen. Das Gebaude soll im zweigeschossigen
Teil ein flach geneigtes Pultdach mit 7,7 m Wandhohe von der Stral3e aus gesehen erhalten. Der
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dahinter liegende, eingeschossige Gebaudeteil ist mit einer Wandhdhe von ca. 5,7 m mit einem

Flachdach vorgesehen. Auf beiden Dachern sollen Photovoltaik-Module aufgebracht werden sowie

eine extensive Begrinung vorgesehen werden.

Auf dem im Bestand nahezu vollstandig versiegelten Grundstiick ist eine Entsiegelung vorgesehen.
Entlang der Sid- und der Nordgrenze sollen mind. 5 mittelgrof3e Laubb&aume gepflanzt werden Die
fensterlosen Fassaden auf der Nord- und der Sidseite sollen mit Klettergehdlzen begriint werden,
auf der Sudseite sollen nur kleinere Baume oder Straucher gepflanzt werden, um mittelfristig die
PV-Module nicht zu verschatten.

Kennzahlen zum Projekt (Stand 04.04.2024):

Grundstucksgrolie: ca. 2.195gm

GF: ca. 1.026 (EG und OG)

GFz 0,47

GR: ca. 830 gm (inkl. Vordach)
GRZ ca. 0.81

Zu begrinende Flache: ca. 420 gm (entspricht ca. 19%)

Anmerkungen der Bauverwaltung:

Versiegelung: derzeit ist das gewerblich genutzte Grundstiick nahezu vollversiegelt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 49/STOCKDOREF sieht fir die Hauptnutzung GR 550 vor. Uberschreitungen fir Stell-
platze und Zuwegungen richten sich nach § 19 Abs. 3 BauNVO ,Die zuléassige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen [Stellplatze mit ihren Zufahrten] bis zu
50 vom Hundert tberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8;
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, dieses Maf3 voll auszuschopfen.

In einem Vorgespréach wurde dem Vorhabentrdger wegen des Restgriins von nur 19% nahegelegt,
ausschlief3lich die Fahrgassen zu versiegeln / zu teeren und fir die tbrigen Flachen Kfz- und Fahr-
radabstellplatze, Zuwegungen mit wasser- und luftdurchlassigem Pflaster vorzusehen (ebenso wie
der benachbarte Vollsortimenter s. Anlage). Eine solche Ausfihrung sieht auch die gemeindliche
Stellplatzsatzung vor.

Begrunung mit Baumen:

Im Bebauungsplan Nr. 49/STOCKDORF ist je angefangene 200 gm Gesamtgrundstiick ein Baum
heimischer Art zu pflanzen — auf das Grundstiick des Vorhabens angewendet somit 11 statt 5. Die-
ser Ma3stab wurde auf dem benachbarten Grundsttick des Vollsortimenters annahernd eingehalten.
Daher ware im Freiflachenplan nachzubessern.

Es wurde auf die gemeindliche Stellplatzsatzung hingewiesen - insbesondere auf die Anzahl und
Ausfuhrung der Fahrradabstellplatze. Auch Abstellplatze fur Lastenrader sollten vorgesehen wer-
den.

Auf die gemeindliche Stellplatzsatzung 8 4 Abs. 5 und 8 5 Abs. 7 — Elektroladestation wurde hinge-
wiesen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung O 0606 vom
08.04.2024.

2. Der Bauausschuss beschliel3t fir das im beigefugten Lageplan schwarz umrandete Gebiet
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die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49/GAUTING fiir den Bereich 6stlich der Gautinger

Stral3e zwischen Ganghofer-, Anzengruber, Heim- und Karl-Stieler-Straf3e ftr das Grund-

stick Gautinger Stral3e 25, FI.Nr. 1625/3. Der Bebauungsplan ist als vorhabenbezogener
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren gem. 8§

13 BauGB vorgesehen ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung.

3. Die Bebauungsplananderung erhalt die Bezeichnung: 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
49/GAUTING fir den Bereich dstlich der Gautinger Stral3e zwischen Ganghofer-, Anzengru-
ber, Heim- und Karl-Stieler-Straf3e fiir das Grundsttick Gautinger Stral3e 25, FI.Nr. 1625/3.

4. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird Terrabiota Landschaftsarchitekten und Stadt-
planer GmbH, Starnberg beauftragt.

5. Die von der Bauverwaltung gegebenen Hinweise sind bei der Erarbeitung des Vorhaben-
plans / Bebauungsplans zu beachten.

6. Die Kosten des Bauleitplanverfahrens sowie erforderliche Gutachten und Rechtsberatung
tragt der Vorhabenstrager. Dartiber sowie Uber weitere grundsticksbezogene Vereinbarun-
gen wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

7. Der Bauausschuss beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung des Aufstellungs- /
Anderungsbeschlusses.

Gauting, 18.04.2024

Unterschrift
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