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Begrindung



1 Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der fir diesen Be-
reich Reines Wohngebiet ausweist.

Das zu Uberplanende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 127/Gauting, der hierfiir eine GRZ von 0,2, eine Geschossflache
von 500 gm, eine MindestgrundstiicksgréBe von 700 gm und eine Wandhéhe von
5,80 m — 6,20 m mit einer Dachneigung von 15°-20° festsetzt. Zudem sind je Wohn-
geb&ude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen fiir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung mit dem Ziel einer vertraglichen Nachverdichtung. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der FFH- oder der Vogel-
schutzrichtlinie zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begrindet werden.
Somit wird er im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefihrt. Von
einem Umweltbericht wird abgesehen. Auch ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist
nicht erforderlich, da die Grundflache der baulichen Anlagen unter 20.000 gm liegt.
Zudem handelt es sich um ein bebautes Gebiet, in dem eine maBvolle Verdichtung
vorgenommen wird, die sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Fur die Bebauungsplan-Anderung ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB kein Aus-
gleich erforderlich.

2 Beschreibung des Plangebietes, Planungsziel

Das ebene Planungsgebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Gauting, stdlich
der Waldpromenade. Das Planungsgebiet ist bereits vollstdndig mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut.

Ziel des Bebauungsplans ist durch die Erweiterung der Baugrenzen eine stadtebau-
lich vertretbare Erweiterung des bestehenden Gebaudes zu erreichen.

3 Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan andert ausschlieBlich die Baugrenzen um einen beidseitigen
Anbau an das bestehende Geb&aude zu ermdglichen ohne jedoch die im rechtswirk-
samen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl und Geschossflache zu er-
héhen.

Auch die sonstigen Festsetzungen und Hinweise gelten fort.
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