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Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 15.11.2016  offentlich Entscheidung

Betreff

Haus Oberland, Gautinger Str. 55, Stockdorf, FI.Nr. 1643/1 — Neubau fur bezahlbares
Wohnen;

Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 46/STOCKDOREF firr die

FLNr. 1643/1

Anlagen:

Wohngebaude MFH Lageplan Varl_1 500_Okt.2016
Wohngebaude MFH Ubersicht Varl_1 500 Okt.2016

Sachverhalt:

FUr das Grundstick ,Haus Oberland“, Gautinger Str. 55, Stockdorf, FI.Nr. 1643/1 wurde ein
Vorschlag fur eine geeignete Neubebauung erarbeitet.

Das Grundstiick mit einer GréRe von 2.532 gm liegt am Ortseingang der Hauptverkehrsader
von Stockdorf, an der Ecke Gautinger Stral3e / Max-Dingler-Strae. Das Umfeld wird durch
Bebauung gepragt, die sich aus den zulassigen Nutzungen im Allgemeinen und Reinen
Wohngebiet ergibt.

Auf dem Grundstiick soll ein Neubau errichtet werden, der an dieser Stelle stadtebaulich
vertretbar ist. Aufgrund der Grof3e des Grundstiicks und der Lage bietet sich hier eine Be-
bauung mit einem Mehrfamilienhaus an.

Die Schaffung von Wohnraum — insbesondere auch von Mehrfamilienhdusern — bekommt
im Raum Munchen eine immer grél3ere Bedeutung.
Noch wichtiger jedoch ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum!

Gerade an hochpreisigen Standorten, wie dem gesamten Ballungsraum Munchen, wird ein
entsprechendes Angebot an bezahlbarem Wohnraum dringend benétigt. Haushalte mit ge-
ringerem bis mittleren Einkommen, darunter z.B. Rentner, Alleinerziehende, Familien mit
Kindern, finden am freien Wohnungsmarkt keine bedarfsgerechten Wohnungen zu leistba-
ren Konditionen. Andererseits braucht und profitiert auch die 6rtliche Gemeinschaft von ein-
kommensschwacheren Bevolkerungsgruppen:

e Vielfalt ist die wichtigste Voraussetzung fur Stabilitat. Einseitige Bevolkerungsstrukturen
(z.B. hinsichtlich Alter, Ausbildung, Einkommen ...) sind anfalliger fir Stérungen, z.B. bei
Veranderungen der wirtschaftichen Rahmenbedingungen.

e Eine bunt gemischte Bevolkerung bildet die Voraussetzung fir gegenseitiges Kennen-
lernen und Verstandnis fureinander und fordert dadurch den Zusammenhalt in der Ge-

sellschaft.
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e Durch neue bauliche Impulse und deren Nutzer wird die Lebendigkeit der Ortszentren
und der ganzen Gemeinde gestarkt.

e Eine auch auf Dauer effiziente Auslastung samtlicher Infrastrukturen (z.B. Kindertages-
statten, Schulen, Senioreneinrichtungen, Einzelhandel, Gastronomie, medizinische Ver-
sorgung, Verkehr) wird gesichert.

o Die Attraktivitat eines Standorts hangt wesentlich auch von Dienstleistungsangeboten, in
denen keine Spitzengehalter bezahlt werden, ab (z.B. Pflege, Kinderbetreuung, medizi-
nische Versorgung, Einzelhandel). Die dort Beschaftigten brauchen auch Wohnungen.

e Durch die Flexibilisierung der Arbeitszeiten und den zunehmenden Anteil an Teilzeitar-
beit (besonders im Bereich der Pflege) wird die Zuordnung von Wohnung und Arbeit
bzw. die Reduzierung des Aufwands fur die Wegstrecken wichtiger.

Mit einem Férderprogramm der Regierung von Oberbayern soll an dieser Stelle be-
zahlbarer Wohnraum entstehen.

Das Objekt mit bezahlbarem Wohnraum soll in erster Linie Wohnraum fir Mitarbeiter bieten
und an zweiter Stelle soll der Gemeinde ein Vorschlags- /Belegungsrecht eingerdumt

werden.

Da bezahlbarer Wohnraum auch in Gauting knapp ist, ist die Liste der Wohnungssuchen-
den im Fachbereich Sozialwesen der Gemeinde Gauting lang. Die Schaffungvon
bezahlbarem Wohnraum in der Gemeinde Gauting stellt somit ein wichti-
ges stadtebauliches Ziel dar.

Das BUro Mann + Partner Architekten hat im Auftrag der Grundstiickseigentimer einen
Entwurf eines Bebauungskonzepts erarbeitet. Dieser Entwurf wird vom Architekturbiro er-
lautert.

Ein Vertreter der Eigentimer wird die Ausfihrungen erganzen.

Zudem wird Herr Dienersberger von der Regierung von Oberbayern das Forderprogramm
vorstellen.

Stellungnahmen:

Aufgrund der angespannten Wohnungssituation im Ballungsraum Minchen und der Vielzahl an
Wohnungssuchenden ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum dringlich erforderlich. Fir Gau-
ting sind aktuell (Stand: 14.10.2016) beim Landratsamt Starnberg 319 Wohnungssuchende mit giil-
tigem Wohnberechtigungsschein vorgemerkt. 85 der Bewerber haben ihren Hauptwohnsitz in Gau-
ting.

Es wird empfohlen, dass das Vorschlags- und Belegungsrecht fiir die Gemeinde vertraglich gesi-
chert wird.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0464 vom 27.10.2016.
2. Auf Basis der vorgestellten Entwurfsskizzen zu
Variante1 A ALTERNATIV Variante 1B

und mit der MaR3gabe, dass nur die Besucherstellplatze oberirdisch errichtet werden dtirfen,
alle anderen Stellplatze sind geman der gemeindlichen Stellplatzsatzung in der Tiefgarage
zu errichten,

beschlief3t der Bauausschuss
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die Anderung des Bebauungsplans fiir die FI.Nr. 1643/ 1 und beauftragt die Verwaltung, den
formellen Aufstellungsbeschluss vorzubereiten,

das Buro Skorka mit der Erarbeitung der Bebauungsplandnderung zu beauftragen,

die Verwaltung zu beauftragen, zu prifen, ob das Verfahren als Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan mit Durchfihrungsvertrag oder als ,klassischer Bebauungsplan mit begleitendem
stadtebaulichem Vertrag durchgefihrt werden sollte.

Im Vertrag wird ein Mietervorschlagsrecht fir die Gemeinde vereinbart, fir Wohnungen, die
nicht an Mitarbeiter vergeben werden.

dass die entstehenden Kosten (Planungskosten, Kosten fir Gutachten z.B. Immissions-
schutz, Kosten der Rechtsberatung,...) von den Eigentimern des Grundstlicks zu tragen
sind.

Gauting, 10.11.2016

Unterschrift
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