%

Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Griinplanung

Plandatum

Gauting

Lkr. Starnberg

Nr. 9/ Buchendorf fiir das Sondergebiet Erwerbs- und Han-
delsgartnerei entlang der Neurieder Strale

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen Korperschaft des
offentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Arnulfstr.60, 80335 Miinchen

Az.: 610-41/2-180 Bearb.: Ang

Vogl + Kloyer Landschaftsarchitekten
Sportplatzweg 2
82362 Weilheim

15.03.2016
14.06.2016
23.08.2016
18.10.2016
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1.2

2.1

2.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o000 0909o Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf3 der Nutzungen, sowie unter-
schiedlicher Wand- und Firsthéhen sowie Dachformen.

Art der baulichen Nutzung

Es wird Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgértnerei gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zuléssig
sind:

G Geschaftsflache: Gebaude fir Verkaufszwecke, iberdachte und nicht
uberdachte aber versiegelte Freiflachen mit Kundenzugang.

B Sonstige Betriebsflachen: Einrichtungen, die im funktionalen—und be-
trieblichen Zusammenhang mit den Verkaufsflachen bzw. der Erwerbs-
gartnerei stehen. Das sind Lager, Arbeitsraum Floristik mit Kihlraum,
Sozialbereich, Werkstatt, Biros, Gewachshauser und Gartenbauflachen.

BK Sonstige festumbaute Betriebsflache, die der Produktion von saisonalen
Pflanzen dient und ausschlie3lich im Saisongeschaft zu Verkaufszwe-
cken fur den Kundenverkehr zeitlich begrenzt (max. 4 Monate im Jahr)
zuganglich gemacht werden darf.

WS Wohnen Saisonarbeiter
WB Wohnen Betriebsleiter
R Café / Restaurant mit den damit in betrieblichem Zusammenhang ste-

henden Einrichtungen:

Café / Restaurant

Béackerei, Konditorei, Kiiche (incl. Kihlrdumen und Lagerflachen fiir Le-
bensmittel und Restaurantbedarf)

Teiluberdachte Terrasse

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 4900 gm begrenzt, wobei davon maximal 300 gm
auf das Randsortiment entfallen durfen.

Zu den Verkaufsflachen zahlen:

- Festumbaute beheizte (Warmbereich) und unbeheizte (Kaltbereich), fir den Kundenverkehr zu-
gangliche Innenflachen, die zu 100% auf die Verkaufsflache angerechnet werden.

- Alle nicht festumbauten, aber berdachten, fir den Kundenverkehr zugénglichen Verkaufsfla-
chen, sofern diese saisonal oder dauerhaft genutzt werden (Freiflachen), werden zu 50% auf die
Verkaufsflache angerechnet.

- Alle nicht festumbauten, nicht uberdachten, fir den Kundenverkehr zugénglichen Verkaufsfl&-
chen, sofern diese saisonal oder dauerhaft genutzt werden (Freiflachen), werden zu 25% auf die
Verkaufsflache angerechnet.

- Festumbaute Produktionsbereiche, die von Kunden nur saisonal betreten werden diirfen, um vom
Betreiber des Gartenmarktes gezogene Pflanzen zu erwerben werden zu 25% auf die Verkaufs-
flache angerechnet. Die Betretungsmadglichkeit ist auf vier Monate im Jahr beschrankt.
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3.6

3.7

3.8
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4.1

4.2

Fir das Kernsortiment (Pflanzen einschlieBlich ihrer Friichte, Gartenartikel und Gartenbedarf) ist
eine Verkaufsflache von maximal 4600 gm zulassig.

Von der Verkaufsflache fiir das Kernsortiment dirfen bis zu 515 gm Verkaufsflache fir die Herstel-
lung und den Verkauf von Kombinationsprodukten (Anfertigung von Blumengestecken) verwendet
werden, die sich aus Produkten des Kernsortiments (Schnitt-, Trocken- und Seidenblumen) und
des Randsortiments Glas/Porzellan/Keramik zusammensetzen.

Innenstadtrelevante Randsortimente (Geschenkartikel, Glas/ Porzellan/Keramik, Deko, Feinkost
und Heimtextilien) dirfen auf einer Verkaufsflache von maximal 300 gm angeboten werden.

Maf der baulichen Nutzung
GR 430 zulassige Grundflache, z.B. 430 gm

Die zulassige Grundflache darf durch Terrassen (auch teiliberdacht und iberdacht) beim Café /
Restaurant (R) gem. § 16 Abs. 5 BauNVO um 30 % und beim Betriebsleiterwohnhaus (WB) durch
Terrassen (auch teilliberdacht und tberdacht) und Dachiliberstande um 70 % Uberschritten wer-
den.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
inclusive der GRZ-Uberschreitungsmaglichkeit fiir Terrassen und Dachiiberstande gem. Festset-
zung 3.2 bis zu einer GRZ von max. 0,8 bezogen auf die gesamte Sondergebietsflache tberschrit-
ten werden. Insgesamt sind von der max. zuldssigen GRZ jedoch mind. 20 % der Flache mit was-
serdurchlassigen Beldgen (wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflas-
ter, Schotterrasen) auszubilden. Hierauf sind die Feuerwehrrettungswege (Festsetzung 6.7) und
Stellplatze (Festsetzung 7.6) anzurechnen.

WH 6,60 maximal zulassige Wandhohe z.B. 6,60 m. Die Wandhdhe wird gemes-
sen von Oberkante Erdgeschossrohfuboden bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Dachhaut bzw. bis zum oberen
Abschluss der Attika.

® Hohenbezugspunkt fir Erdgeschossrohfuboden 580,43 (.NN

Die Oberkante ErdgeschossrohfuBboden darf max. + 15 cm Uber/unter dem Hohenbezugspunkt
liegen.

Bei den Baurdumen mit einer WH 0,00 m sind nur Anlagen zum temporéren Witterungsschutz mit
einer Wandhgohe von max. 6,60 m zulassig.

FH 6,60 m maximal zulassige Firsthéhe z.B. 6,60 m gemessen ab Oberkante Erd-
geschossrohfufiboden

I héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. | Vollgeschoss

Baugrenze, Bauweise

Baugrenze

Die Abstandsflachen werden mit ¥ der Wandhohe festgesetzt.
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Bauliche Gestaltung

FD

SD
SH

Flachdach und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maxi-
mal 3°

Satteldach

Sheddach

ErschlieBung, Garage und Stellplatze und Nebenanlagen

Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flache fiir Garagen. Garagen sind nur in den hierfir vorgesehenen Fla-
chen und innerhalb des Bauraums in den mit B gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Flache flr Vordécher auf3erhalb des Bauraums

Offene Stellplatze und Nebenanlagen sowie deren Zufahrten sind nur

innerhalb dieser Flachen zuléssig. Zufahrten zu den Gebauden sind im
Bereich der Flachen G und B auch innerhalb der Baurdume zulassig.

Es sind mind. 160 Stellplatze fiir das Gartencenter plus die erforderlichen Stellplatze fir die Mitar-
beiter innerhalb des Geltungsbereichs nachzuweisen.

67— FW—— Feuerwehrrettungsweg

Reine Feuerwehrrettungswege sind mit wasserdurchlassigem Pflaster (weitfugig verlegtes Pflaster,
Rasengittersteine) auszubilden.

> 3

Grinordnung

Zufahrtsbereich. In diesem Bereich sind Abgrabungen flr die Rampen
bis zu einer Tiefe von max. 1,20 m gemessen ab Oberkante Erdge-
schossrohful3boden zuléssig.

Flache, die zu begriinen bzw. deren vorhandene Begrinung zu erhalten
ist und die von jeglicher Bebauung, auch von Nebenanlagen, freizuhal-
ten ist.

zu pflanzender Baum, Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung. Die Lage kann
um 2 m variieren, jedoch muss der Stammmittelpunkt einen Abstand von
mind. 2 m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten.

Der Kundenparkplatz ist durch Grunflachen zu gliedern und mit Bdumen 1. oder 2. Ordnung zu
bepflanzen. Zwischen den Parkplatzreihen sind Grinstreifen mit einer Mindestbreite von 1,75 m
anzulegen. Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumen ist je 15 Stellplatze mindestens

ein Baum zu pflanzen.

Fir die als zu pflanzend festgesetzten Baume gem. Festsetzung 7.2 und 7.3 sind naturliche oder
naturnahe Wuchsformen zu verwenden. Séulen- oder Hangeformen sowie architektonische Kro-



7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

9.1

9.2

9.3

10

nenformen sind nicht zul&ssig.

Baumgruben missen mindestens 12 cbm groR sein und eine Tiefe von 1,5 m aufweisen. Sie sind
mit Vegetationssubstrat zu fiillen. Im Fall von teilweiser Uberbauung der Pflanzgrube durch Ver-
kehrsflachen ist tragfahiges Substrat zu verwenden.

Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (weitfugig verlegtes Pflaster, Rasenpflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu erstellen.

v v v Erdlager. Es sind Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig.
Eine Versiegelung des Untergrundes ist nicht zuldssig. Sickergruben

A A A sind im Bereich des Erdlagers zulassig.

Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschittungen an Geb&auden lber 0,5 m Hohe bzw. Tiefe, ge-
messen vom natlrlichen Gelénde, sind nicht zugelassen.

Der Abriss von Gebauden ist im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. vorzunehmen. Ist aus Griinden
des Bauablaufs einen Abweichung erforderlich, ist eine vorherige Kontrolle der Bestandsgebaude
auf Brutvogel- und Fledermausbesatz durch einen Biologen durchzufiihren und nachzuweisen,
dass Verbotstatbestdnde gemal Naturschutzrecht nicht vorliegen oder durch geeignete MafZnah-
men ersetzt werden kdnnen.

Versorgung

‘ Flache fur Versorgung

Q Brunnen
@ TS - Trafostation

Heizung/Technik

Webeanlagen

Werbeanlagen in Form von Blink- und Wechselbeleuchtung, Laserstrahlern, laufenden Schriften,
Skybeamern und &hnlichen Einrichtungen sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenflachen zuldssig. Dabei sind ein Firmenlogo und
Schriftzlige sowie unbeleuchtete Werbetafeln, zwei mit jeweils max. 15 gm und zwei mit jeweils
max. 10 gm zuldssig. Insgesamt dirfen die Werbeflachen in den Fassadenflachen 95 gm nicht
iiberschreiten. Die Beleuchtung von Werbeanlagen auBerhalb der gesetzlichen Offnungszeiten
wird ausgeschlossen.

An der Neurieder StrafRe sind max. 5 Fahnenmasten mit einer Héhe von max. 7 m und einer Fah-
nengrélRe von jeweils max. 1,5 m mal 3,5 m zuldssig.
Einz&unung

An der West-, Nord-, und Ostseite sind nur sockellose Zaune aus Maschendraht oder Drahtgitter in
einer Hohe von 1,50m — 1,80 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zulassig.
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Hinweise
e bestehende Grundstuicksgrenze
X X aufzuhebende Grundstiicksgrenze

218 Flursticknummer, z.B. 218

X XA X abzubrechende Gebaude
Grinstreifen zur Gliederung des Kundenparkplatzes, Lage kann variie-
ren

@ zu pflanzende Baume gem. Festsetzung A 7.3, Lage kann variieren.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff entsprechen.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzu-
schlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen Flachen, auf denen nicht
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist fir den Brauchwasserbedarf der Gartnerei
zu sammeln und zu nutzen, Uberschissiges Niederschlagswasser ist zu versickern.

Die Versickerung hat vorrangig tber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Ausreichende Flachen
sind hierfir vorzusehen. Eine Rigolenversickerung ist vorzunehmen wenn aus Platzgrinden die
Versickerung uber die belebte Bodenzone nicht mdglich ist.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.10.2008 erfullt und die zugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW vom
17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser
genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen. Sicker-
schéachte bis zu einer max. H6he von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte oder li-
nienférmige Versickerung nicht maoglich ist. Zudem dirfen keine grundwasserschiitzenden Deck-
schichten durchstoRen werden. Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich.

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtalzweckverbandes (WZzV) fur die Schmutzwasserbesei-
tigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und Drainagewasser nicht eingeleitet wer-
den darf.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist deren Ausmaf3
umgehend von einem einschlégigen Ing.-Buro durch horizontale und vertikale Abgrenzung zu be-
stimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans laut
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG
bedirfen.

Die festumbauten Produktionsbereiche (gem. Festsetzung 2.2) dirfen in der Regel in den Zeitrau-
men Mitte Méarz bis Mitte Mai sowie ca. sieben Wochen vor Weihnachten von den Kunden betreten
werden.

Es wird auf Grund der N&he zum Waldrand auf die Erfordernis eines Haftungsausschlusses durch
die Eigentimer der an die Waldflurnummern 217 und 219,Gemarkung Buchendorf, 364 und 365,
Gemarkung Neuried angrenzenden Grundstiicke wegen der Baumwurfgefahr hingewiesen.

Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von 100
kN befahren werden konnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fiir die Unterbringung von getrennten Abfall-



sammelbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises Starnberg vorgesehen wird.
Die jeweiligen Abfallbehélter sind gem. der Abfallwirtschaftssatzung in der jeweils aktuellen Fas-
sung an der Neurieder StraRe zur Leerung bereitzustellen.

14 GemaR § 29 Abs. 1 Bundesjagdgesetz sind Gértnereien mit Freilandanpflanzungen zum Schutz
vor Schaden durch Schadwild mit entsprechenden Schutzvorrichtungen zu versehen.

15 Der Loschwasserbedarf ist nach dem DVWG-Arbeitsblatt W 405 fir die Loschzeit von 2 Std. zu
ermitteln. Der Loschbereich erfasst samtliche Loschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Um-
kreis von 300 m um das Brandobjekt. Im Bauantrag ist nachzuweisen, dass die Loschwasserver-
sorgung sichergestellt ist.

16 Feuerwehrzufahrten sind gemaf der DIN 14090 zu errichten.

C Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Kartengrundlage: DFK M 1:500 © LVG Bayern
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