GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
34. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 18.10.2016

Beginn: 19:30Uhr

Ende 21:25Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 33. Sit-
zung des Bauausschusses am 20.09.2016

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung von Werbeanlagen fir eine Allianzvertre- B23/0255/XIV.WP
tung in Gauting, Bahnhofstral3e 12; FI.Nr. 121

5.2 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit B23/0256/XIV.WP
Tiefgarage in Gauting, Wessobrunner Stral3e 1; FI.Nr. 1301 / 27

5.3 Bauantrag fir die Errichtung von zwei 5,0 m hohen Pylonen, drei 7,0 m B23/0263/XIV.WP
hohen Fahnenmasten, zwei Auslegertransparente, ein Logo mit Schrift-
zug am Eingangsportal und drei Werbeanlagen mit Logo in Gauting,
Hauptplatz 5; Grubmhlerfeldstr. 2, Schlof3str. 2

5.4  Antrag zur Fallung von drei Buchen in Gauting, Wessobrunner Stral3e 4, B23/0262/XIV.WP
6; FI.Nr. 1301 / 24

55 Anderungsantrag zu einem beantragten Verfahren fir die Errichtung B23/0267/XIV.WP
einer Doppelgarage in Unterbrunn, Gautinger Landstrae 13; FI.Nr. 260
/ 2 nochmalige Behandlung

5.6  Bauantrag fur die Errichtung von zwei Wohngebauden mit zwei Garagen B23/0260/XIV.WP
und zwei Stellplatzen in Gauting, Gartenpromenade 35 und 35 A; FLNr.
498 /7

5.7 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Gastehauses mit 11 B23/0250/XIV.WP
Zimmern und 16 offenen Stellplatzen in Buchendorf, Neurieder Stral3e
11; FI.Nrn. 13 und 14 jew. Tfl.

5.8 Bauantrag fir die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Doppelgara- B23/0257/XIV.WP
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ge und zwei offenen Stellplatzen in Stockdorf; HeimstralRe 53 und 53 A;
FI.Nr. 1639 /3

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses und ei-
nes Einfamilienhauses mit vier Garagen, einem Carport und einem offe-
nen Stellplatz in Stockdorf, Ina-Seidel-StraRe 10, 12 und 14, FI.Nr. 1637
/15

Bauantrag fur den Teilneubau eines Gartencenters mit Cafe / Restau-
rant, angeschlossener Produktion und acht Wohneinheiten fir Saison-
kréfte mit 7 Garagen- und 189 offenen Stellplatzen in Buchendorf, Neu-
rieder StralRe 53; FIL.Nr. 218, 218/1, -/2 + -/3

Bauvorbescheidsantrag zur Errichtung eines Geschaftshauses mit
Boardingappartements und Tiefgarage (23 Stellplatze) in Gauting,
Bahnhofstral3e 1, Schulstraf3e 1; FI.Nrn. 131 und 131/3

Antrag auf Fallung einer Kiefer und Uberschreitung der GR 2 durch den
Bau eines Swimmingpools in Gauting, Waldpromenade 26; FI.Nr. 1372/
4

Bauantrag Neumontage einer bestehenden Werbeanlage/Aufstellung
eines Werbepylons an gleicher Stelle in Gauting, Starnberger Stral3e 38,
38A; FI.Nr. 230

Bauantrag fur die nachtragliche Genehmigung der Wintergartenerweite-
rung in Gauting, Reismuhler Weg 2 A; FI.Nr. 164 / 9

Bauantrag fur die Aufstockung und Erweiterung des bestehenden Ein-
familienhauses zu einem Dreifamilienhaus mit vier offenen Stellplatzen
in Gauting, Roémerstralle 5 D; FI.Nr. 470 / 46

Bebauungsplan Nr. 127-4/GAUTING fir einen Teilbereich beidseits der
Waldpromenade — FI.Nr. 1350/2; Satzungsbeschluss - unter Vorbehalt

Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDOREF fur das Sondergebiet Erwerbs-
und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Stral3e; Abwégung der An-
regungen aus der erneuten o6ffentlichen Auslegung geméaid § 4 a Abs. 3
BauGB

Bebauungsplan Nr. 15/UNTERBRUNN nérdlicher Bereich der Kirchstra-
Re;

Bebauungsplan Nr. 19/UNTERBRUNN fir einen Teilbereich westlich der
HauptstraBe und der Wellinger Stral3e; Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplans

Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2016;
Stellungnahme der Gemeinde Gauting

Neufassung der 2. Anderung der Satzung (ber Stellplitze und Garagen
(Stellplatzsatzung) vom 26.10.2009

Sanierung und Umbau des Querfliigels der Grundschule Gauting;
Vergabe von Bauleistung

Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger er6ffnet um Uhr die 6ffentliche 34. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

0961 Feststellung der ordnungsgemafen Ladung

Die Erste Burgermeisterin stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

0962 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift Uber die 33.
Sitzung des Bauausschusses am 20.09.2016
Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Gber die 33. Sitzung des Bauausschusses am 20.09.2016
wird ohne Einwand genehmigt.

Ja9 NeinO

0963 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es wurden keine Beschlisse freigegeben.

0964 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass die Arbeiten zur Sanierung des Sportbodens in der
Mittelschul-Turnhalle ca. 4 Wochenin Verzug sind; die Arbeiten werden voraussichtlich in der
ersten Dezemberwoche abgeschlossen sein.

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantréage, Teilungs-
antrage sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fir Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fur die Errichtung von Werbeanlagen fur eine Allianz-

vertretung in Gauting, Bahnhofstral3e 12; FI.Nr. 121 B2 e

0965

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf isolierte Befreiung nach den Planen der Fa. guttenberger + partner GmbH,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen
nach 8 36 Abs. 1 BauGB unter der Maf3gabe erklart, dass die Werbeflache in den Schaufens-
tern 1/3 der Fensterflache nicht Gberschreitet.

Das Vorhaben entspricht dem Bebauungsplan Nr. 6 / GAUTING, da hier nur Baulinien vor-
gegeben sind.

Die Werbeanlagen am Gebaude entsprechen den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung.

Die Werbeanlagen im Schaufenster (Werbeanlage 4) entsprechen nicht den Festsetzungen der
Werbeanlagensatzung.

Ja9 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilien-
0966 hauses mit Tiefgarage in Gauting, Wessobrunner Stral3e 1; FI.Nr. B23/0256/XIV.WP
1301 /27

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin, Cindy Fauth, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 16.09.2016, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

Wie im Lageplan dargestellt, GUberschreiten die genehmigten Bestandsgebaude der FI.-Nrn.:
1301/27, /28, 29, /30, /31 und 1301/2 - somit alle im verbliebenen Geltungsbereich liegenden
Gebaude - den im Bebauungsplan Nr. 19 Gauting (giltig seit 22.11.1957) festgesetzten Bau-
raum regelmafig deutlich.

Grundsatzlich wertet das LRA Starnberg jedwede, auch nur geringfligige Bauraumuberschrei-
tung als Nichteinhaltung der Grundziige der jeweiligen Bauleitplanung und bescheidet Bau-
raumuberschreitungen als nicht genehmigungsfahig.

Im Umkehrschluss, da die 0.g. Gebaude mit Bauraumuberschreitungen genehmigt sind, kann
somit der Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Gauting nur als Uberholt anzusehen sein.

1) Ist, der Bebauungsplan Nr. 19 als obsolet zu betrachten und das Bauvorhaben
somit nach § 34 BauGB zu beurteilen?
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Diese Frage kann nur das Landratsamt Starnberg beurteilen.

2) Wird einer Grundflache des geplanten Gebaudes von 250 m2, entsprechend der
umgebenden Bebauung zugestimmt?
Ja

3) Wird einer Firsthéhe von 11,80 m, entsprechend der umgebenden Bebauung z u-
gestimmt?
Z.B. betragt die Firsthéhe des Nachbargebdudes Wessobrunner Str. 2 11,80 m.
Einer Firsthéhe von 11,80 m wird nur bei einer E + 1 + D — Bebauung mit Sattel-
dach/Walmdach zugestimmt.

4) Wird einer Hohenentwicklung EG + OG + DG als Satteldach entsprechend der
umgebenden Bebauung, zugestimmt?
Ja

5) Wird einer traufseitigen Wandhohe von ca. 6,90 m zugestimmt?
Ja

6) Wird der geplanten Zufahrt zur TG in ca. 1 m Abstand zur nérdlichen Grund-
stiicksgrenze (zur Einhaltung eines Griinstreifens zur Ammerseestral3e), somit
im Bereich der jetzigen Zufahrt zugestimmt?
Ja

Das Vorhaben entspricht wegen teilweiser Errichtung auRRerhalb des Bauraumes und Uber-

schreitung der Wandhdhe nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 / GAUTING.

Die Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB werden befurwortet, da die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden. Es gibt bereits einige Abweichungen im Bebauungsplangebiet.

Das Vorhaben flgt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Das naturliche und das kiinftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (von einem Gartenbauarchitekten) beizufi-

gen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe, lebende
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Der Freiflachengestaltungsplan soll Bestandteil der Baugenehmigung werden.
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Die erforderliche/n Befreiung/en gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB wird/werden beflrwortet, da die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden. Es gibt bereits zahlreiche Abweichungen von den
Gestaltungsvorschriften im Bebauungsplangebiet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundsttick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archdologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden maglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutz behérde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fir die Errichtung von zwei 5,0 m hohen Pylonen, drei
7,0 m hohen Fahnenmasten, zwei Auslegertransparente, ein Logo
mit Schriftzug am Eingangsportal und drei Werbeanlagen mit Lo-
go in Gauting, Hauptplatz 5; Grubmuhlerfeldstr. 2, SchloRstr. 2

0967 B23/0263/XIV.WP

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Herrn Michael Kilp, mit Eingangsstempel der Gemein-
de vom 31.08.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nur fur die Werbeanlagen Nr. 5, 7
und 8 nach § 36 Abs. 1 BauGB erkléart.

Fur die Werbeanlage Nr. 6 wird das gemeindliche Einvernehmen nur erklart, wenn die Werbe-
anlage direkt an das Hauptgebaude angelehnt wird.

Die Werbeanlagen 5, 7 und 8 entsprechen den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 132 A
/ GAUTING i. V. m. den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung.
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Die Werbeanlage Nr. 1, 2, 3 ,4 und 6 entsprechen nicht den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 132 A/IGAUTING i. V. m. den Festsetzungen der Werbeanlagensatzung.

Die Oberkante der Werbeanlagen Nr. 5, 6, 7 und 8 darf nicht héher als 4,00 m Uber der Stra-
Renoberkante liegen.

Die Werbeanlagen 1 - 4 entsprechen wegen Aufstellung / Anbringung aufRerhalb der Bauraume

nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 132 A/GAUTING i. V. m. den Festsetzun-
gen der Werbeanlagensatzung.

8 2 Gestaltungsanforderungen:

2. Die Oberkante der Werbeanlagen darf aul3erhalb von Gewerbegebieten nicht hdher als
4,00 m Uber der Strafl3enoberkante liegen.

3. Unzulassig ist die stérende Haufung von Werbeanlagen.

6. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Abweichungen gemal 8 4 der Satzung werden nicht gestattet.

Ja1ll NeinO

Antrag zur Fallung von drei Buchen in Gauting, Wessobrunner

Stralle 4, 6; FI.Nr. 1301/ 24 BBz

0968

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
23.09.2016, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung von ,zu erhaltend” festgesetzten Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19-1 / GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gemaR 8 31 Abs. 2 BauGB werden nicht befurwortet. Nach An-
sicht der Gemeinde ist ein Anfahren des Hinterliegergrundstiicks auch ohne Fallung der Baume
maoglich.

Die Einfahrt ist so anzulegen, dass eine Bodenverdichtung moglichst vermieden wird.

Jal1ll NeinO
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Anderungsantrag zu einem beantragten Verfahren fur die Errich-
0969 tung einer Doppelgarage in Unterbrunn, Gautinger Landstralle 13; B23/0267/XIV.WP
FI.Nr. 260/ 2 nochmalige Behandlung

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Sandra Krinner, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 23.06.2016 und 09.09.2016, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan Nr. I/UNTERBRUNN wird das Baugrundstick gro3tenteils als StrafRen-
flache festsetzt und das bestehende Einfamilienhaus sieht der Bebauungsplan zum Abbruch
vor.

Es handelt sich hier um die Errichtung einer Doppelgarage als Grenzbebauung im nordlichen
Teil des Grundsticks. Nach Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO ist das Vorhaben

ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, wenn die mittlere Wandhohe von 3,00 m nicht Uber-
schritten wird.

Das Bauvorhaben figt sich in die Umgebungsbebauung ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Béaumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja1l NeinO

Bauantrag fur die Errichtung von zwei Wohngeb&uden mit zwei
0970 Garagen und zwei Stellplatzen in Gauting, Gartenpromenade 35 B23/0260/XIV.WP
und 35A; FI.Nr.498/7

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:
Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekturbiros Schaffmayer-Kanz, mit Eingangs-

stempel der Gemeinde vom 15.09.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen, nach § 36 Abs.
1 BauGB nicht erklart.
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Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der GR (mit Eingangsiiberdachungen), teil-
weisen Errichtung auRerhalb der Baugrenzen (0,70 m verjingend bis 0,10 m im Osten), Uber-
schreitung der Zahl der Wohneinheiten und Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (be-
griintes Dach bei Flachdachgaragen) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 169 /
GAUTING.

Die erforderlichen Befreiungen gemafi § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beflrwortet, da die
Grundzuge der Planung berthrt werden.

Der Freiflachengestaltungsplan ist hinsichtlich der Art der Baume zu Uberarbeiten. Ersatz-
pflanzungen sind nach Art, Stammumfang und Verpflanzung zu kennzeichnen.

Hinweis fur Landratsamt:
Die maximal zulassige Grenzbebauung ist zu Gberprifen, ebenso die Gberdimensionierten Kel-
lerschéchte.

Ja1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Gastehauses mit
0971 11 Zimmern und 16 offenen Stellplatzen in Buchendorf, Neurieder B23/0250/XIV.WP
StraRe 11; FI.Nrn. 13 und 14 jew. Tfl.

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldungen: GR Eck, GR Rindermann

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Friedrich Barth, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 25.08.2016, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Ist es moglich, ein Gastehaus mit 11 Gastezimmern zu errichten?

Ja.

2. Ist es maglich, ein Gastehaus wie im beiliegenden Plan gezeichnet mit E + 1 und aus-
gebautem Dach zu errichten?

Ja, E + 1 mit ausgebautem Dachgeschoss ist méglich. Aber die im Plan einge-
zeichnete Firsthdhe von 11,36 m, evtl. auch die Wandhéhe fiigen sich nach § 34
BauGB nicht in die Umgebungsbebauung ein.

3. Ist es maglich, die erforderlichen Stellplatze oberirdisch unterzubringen?
An der Stral3enseite sieben Pkw-Stellplatze, auf der Riickseite des Gebéudes neun
Pkw-Stellplatze. Eine Abweichung von der gemeindlichen Stellplatzsatzung wird bean-
tragt.

Nein, da nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung ab zehn Stellplatzen eine Tief-
garage erforderlich ist. Eine Befreiung wird nicht beflirmortet.
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4. Ist es moglich, ein Gastehaus mit folgenden Grundflachen zu errichten?

Gaststatte Bestand: 169 m?
Neues Géstehaus mit Zwischenbau: 294 m?
Summe Grundflache gesamt 464 m®

Anmerkung FB 23: Gaststétte und Géastehaus ergeben 505 mz2,

Der Bau eines freistehenden Géastehauses mitder genannten Grundflache ist zu-
lassig.

Durch den Zusammenbau des Altbestandes mit dem Neubau ergibt sich jedoch eine
Grundflache, die sich nach § 34 BauGB nicht in die Umgebungsbebauung einfugt.
Evtl. istdiese Grundflache in der Umgebung vorhanden (alte Bauernhauser oder
landwirtschaftliche Geb&ude), nicht aber im Zusammenspiel mit der Wandhohe, der
Firsthbhe und der Geschossigkeit.

5. Ist der Einbau von zwei Dachgauben fur zwei der Gastezimmer im Dachgeschoss
maoglich?

Ja.

Aufgrund der baulichen Verdichtung kann dem Vorhaben eine unerwiinschte Vorbildwirkung
sowie die damit verbundene Erzeugung von bodenrechtlichen Spannungen durch die - hier-
durch eroffnete - moégliche Nachverdichtung in der maRRgeblichen Umgebung nicht abge-
sprochen werden.

Die Wandhothe von 6,61 m und die abgefragte Firsthéhe von 11,36 m mit der Dachneigung von
50° sind im Zusammenspiel mit der Gesamtgrundflache von ca. 505 m? (Bestand und Neubau
mit Uberdachung) nicht genehmigungsfahig.

Aus stadtebaulicher Sicht werden Gauben im Dorfbereich kritisch gesehen, da hier ruhige
Dachlandschaften erhalten werden sollen. Eine ausreichende Belichtung kann ggf. auch durch
(grof3ere) Dachflachenfenster erfolgen.

Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich bei dem Baum nordlich des Gasthauses um einen
wertvollen, ortsbildprdgenden Baum, der bei der Planung beriicksichtigt, erhalten und bei Bau-
maf3nahmen entsprechend geschitzt werden sollte (z.B. mit Spundwéanden, Wurzelschutz).
Zur Ausgestaltung der Gebaude wird angemerkt, dass beim Laubengang die einzelnen grof3en
Fenster in ihrer GréRe und Anordnung nicht in den doérflichen Bereich passen, besser ware ein
durchlaufendes Fensterband oder ein offener Laubengang, beides mit Holzbauteilen. Auch bei
maoglichen Balkonen ware eine durchlaufende Balkonzone oder nach innen gezogene Loggien
zu empfehlen. Au3erdem sollte bei den Planungen ein guter Umgang mit dem Gelandeverlauf
an der Stral3e gefunden werden. Grol3ere Abgrabungen und Stitzmauern missenim Hinblick
auf das Ortsbild geprift werden.

Um spatere Schwierigkeiten zu vermeiden, sind bei Zufahrten mdgliche Immissionskonflikte zur
nordlich liegenden Wohnbebauung zu prufen.

Unabhangig von genehmigungsrechtlichen Fragen sollten auf dem gesamten Gelénde aus-
reichend viele Stellplatze untergebracht werden kénnen, um die Nutzung dauerhatft stabil be-
treiben zu kdnnen (also z.B. auch im Fall von Veranderungen beim bestehenden Gebaude).
Gerne steht die Gemeinde fiur ein Gespréch zur Verfiigung.

Das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hoéhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, eine Begriinung vorzusehen.

Ja1ll NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Dop-
0972 pelgarage und zwei offenen Stellpléatzen in Stockdorf; HeimstraRe B23/0257/XIV.WP
53 und 53 A; FI.Nr. 1639 /3

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Alexander Grund, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 21.09.2016, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (auskragendes
Obergeschoss, anderer AuRenwandgestaltung — teilweise Aluminiumblech -, anderer Dachform
und anderer Dachneigung bei der Doppelgarage) und fehlender Angaben zu B&dumen (Art,
Stammumfang) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 / STOCKDORF.

Die Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB werden befurwortet, da die Grundzige der Planung
nicht berthrt werden.

Auskragende Obergeschosse gibt es schon auf den FI.Nrn. 1637 / 7 und 1639/ 6.

Die teilweise Aluminiumverkleidung darf nicht verunstaltend wirken.

Die Angaben zu den Baumen (Art und Stammumfang) sind noch beim Landratsamt zu er-
ganzen.
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Terrassen, Zuwegungen und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufihren.

Im Freiflachengestaltungsplan sind die Neupflanzungen nach Artangaben und Stammumfang
zu kennzeichnen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) zu beachten.

Die Gemeinde empfiehlt, zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammel-
anlage und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzu-
sehen.

Ja 10 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Doppelhauses

und eines Einfamilienhauses mit vier Garagen, einem Carport und

einemoffenen Stellplatz in Stockdorf, Ina-Seidel-StrafRe 10, 12 und =
14, FI.Nr. 1637 / 15

0973

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Wolfgang Gmal, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 22.09.2016, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen:

Erklarung des Architekten:

Der Bebauungsplan sieht auf FI.Nr. 1637 / 15 eine Bebauung mit einem grol3eren und einem
kleineren Gebaude vor, einmal mit einer max. Geschossflache von 360 m? und einmal mit einer
Geschossflache von max. 220 m?.

Die Grundstucksgrenzen verlaufen von Norden nach Suden, wodurch bei einer Umnutzung des
gréReren Gebaudes als Doppelhaus (je ca. 180 m* Geschossflache) zwei sehr ungleiche
GrundstlcksgréRen entstehen wirden. Ebenso wéare die Stellplatzsituierung, durch die jetzt
eine lange Garage an der Nordgrenze des Grundstlicks vorgesehen ist, sehr ungunstig fiir die
ErschlieBung der beiden Doppelhaushalften.

Aus diesen Griinden erscheint es gunstiger, die Erschlie3ung fur beide Hauser (DH und EFH)

im Norden und Osten erfolgen zu lassen und die Gebaude im Osten des Grundstiicks zu positi-
onieren. Die Gartensituation wiirde dadurch auch verbessert werden.
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Ist eine Nutzung des gréReren Gebaudes mit insgesamt max. 360 m? Geschossflache
gem. Bebauungsplan als Doppelhaus mdoglich?

Grundsatzlich ja, die Bebauungsplanfestsetzungen sind aber einzuhalten.

Ist eine Verschiebung der Grundstiicksgrenzen unter Einhaltung der festgesetzten
GrundstiicksgréRen (DHH min 500 m? und EFH min 600 m?) méglich?

Grundsatzlich ja, die Bauraume des Bebauungsplans sind aber einzuhalten.

Ist eine andere als im Bebauungsplan vorgegebene Positionierung der Gebaude aul3er-
halb der festgesetzten Baugrenzen méglich, wobei die Geschossflachen nach Bebau-
ungsplan eingehalten werden?

Nein.

Ist eine Wandhohe von 6,50 m (ab nat. Gelandeoberflache), gemessenim Mittel zwi-
schen Hang- und Talseite, mdglich?

Nein, die Wandhoéhe wird ab der nattrlichen Gelandeoberkante gemessen.

Ist eine Wandhohe von 6,50 m (ab nat. Gelandeoberflache), gemessen an der Hangsei-
te mdglich?

Ja.

Ist eine Uberschreitung der Wandhéhe talseitig um 1,00 m ab nat. Geldndeoberflache
maoglich?

Nein.

Ist eine Positionierung der Stellplatze und Garagen aufRerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen maoglich?

Stellplatze ja.
Garagen und Carports nein.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der GF (beim 6stlichen Bauraum), Errichtung
aul3erhalb des Bauraumes (Hauptgebdude und Garagen) und anderer Wandhohe nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 34 / STOCKDORF.

Die erforderlichen Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beftrwortet, da die
Grundzuge der Planung berthrt werden.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (4-fach) im Maf3stab 1:200 méglichst von
einem Gartenbauarchitekten beizufligen
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Im spéteren Bauantrag sind das natirliche und das kiinftige Gelande mit Hohenquoten in allen
Grundrissen und Ansichten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz- oder Maschendrahtzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumaf3nahmen) anzuordnen.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur den Teilneubau eines Gartencenters mit Cafe / Res-
taurant, angeschlossener Produktion und acht Wohneinheiten fur
Saisonkrafte mit 7 Garagen- und 189 offenen Stellplatzen in Bu-
chendorf, Neurieder Stral3e 53; FI.Nr. 218, 218/1, -/2 + -/3

0974 B23/0253/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Karl-Georg Béarlin in der Fa. Rabensteiner,
mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 23.08.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 9/ BUCHENDOREF.

Die Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Form auszufuhren. Die Baumgruben sind in der vor-
geschriebenen GrolRe auszufihren.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Millboxen durfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten

rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund

34. Sitzung des Bauausschusses vom 18.10.2016 Seite 14 von 22



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutz behdrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewé&sserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag zur Errichtung eines Geschéftshauses
0975 mit Boardingappartements und Tiefgarage (23 Stellplatze) in Gau- B23/0258/XIV.WP
ting, BahnhofstralRe 1, Schulstralle 1; FI.Nrn. 131 und 131/ 3

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Die Entscheidung Uber den Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architekten
Weickenmeier, Kunz + Partner, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 21.09.2016 wird we-
gen Klarung planungsrechtlicher Fragen bis zur nédchsten Sitzung zurickgestellt.

Antrag auf Fallung einer Kiefer und Uberschreitung der GR 2

0976 durch den Bau eines Swimmingpools in Gauting, Waldpromenade B23/0259/XIV.WP
26; FI.Nr. 1372 /4

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Befreiung hinsichtlich der Uberschreitung der Grundflache 2 wird das ge-
meindliche Einvernehmen erklart.

Von dem Baumfallantrag der Antragsteller mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
21.09.2016, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung eines ,zu erhaltenden® eingestuften Baumes nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB wird abgelehnt.

Jal1ll NeinO
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Bauantrag Neumontage einer bestehenden Werbeanla-
0977 gel/Aufstellung eines Werbepylons an gleicher Stelle in Gauting, B23/0261/XIV.WP
Starnberger Stral3e 38, 38A; FI.Nr. 230

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Meiler

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Herrn Bert Flechsig der Firma Sachsenprojekt
Entwicklungsgesellschaft mbH, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 19.09.2016,
wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB nicht erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung der zulassigen EinzelgroRe und GesamtgroRRe
der Werbeanlagen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 150 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht beflrwortet.

Jal1ll NeinO

Bauantrag fur die nachtragliche Genehmigung der Wintergarten-

Jels erweiterung in Gauting, Reismiuhler Weg 2 A; FI.Nr. 164 /9

B23/0264/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten B. Reineking, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 21.09.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB
erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach der Art und dem Maf3 der baulichen Nutzung in die Umge-
bungsbebauung ein.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 158 / GAUTING (nur Ausschluss von Mobilfunkanlagen).

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
vorzusehen.

Hinweis fur Landratsamt:
Es gibt noch eine schon erteilte, bisher nicht ausgefiihrte Baugenehmigung fur den Anbau eines
Balkons, Az. 40-VLB-2015-9-7

Jal1ll NeinO
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Bauantrag fur die Aufstockung und Erweiterung des bestehenden
0979 Einfamilienhauses zu einem Dreifamilienhaus mit vier offenen B23/0265/XIV.WP
Stellplatzen in Gauting, RomerstraRe 5 D; FI.Nr. 470/ 46

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Peter List, mit Eingangsstempel der Ge-
meinde vom 21.09.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Ein zusatzlicher Stellplatz ist nachzuweisen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zuléssig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfilhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archdologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersamm elanlage
und bei geeigneter Dachneigung, eine Begrinung vorzusehen.

Hinweis fir Landratsamt:
Die breite Gaube sowie der Zwerchgiebel sind gestalterisch zu Uberprtfen.

Jal1ll NeinO
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Bebauungsplan Nr. 127-4/GAUTING fir einen Teilbereich beidseits

0980 der Waldpromenade — FI.Nr. 1350/2; Satzungsbeschluss - unter O/0457/XIV.WP

Vorbehalt

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

1.

2.

Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0457 vom 05.10.2016

Der Bauausschuss beschliel3t die Beriicksichtigung aller Anregungen des Kreisbauam-
tes Starnberg und billigt das schriftliche Beteiligungsverfahren der Betroffenen bezuglich
der Erganzung der fehlenden Badume und der Perlschnur.

3. Der Bauausschuss fasst den Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.
127/GAUTING und beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung.
Jall NeinO
Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF fur das Sondergebiet Er-
0981 werbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder StrafRe; Ab- &/0448/XIV. WP

wagung der Anregungen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemal 8§ 4 a Abs. 3BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Rindermann, GR’in Cosmovici

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0448) vom 12.10.2016 zur Abwagung der Anregungen aus der erneuten offentli-
chen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF fiir das Sondergebiet Er-
werbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Straf3e. Die Begriindung ist Be-
standteil der Beschlussfassung.

Die Anregungen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange werden, wie in
der Begriindung dargestellt, teilweise berticksichtigt.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die sonstigen Anregungen werden, wie in der Begrindung dargestellt, berticksichtigt.
Die Verwaltung wird beauftragt, die beschlossenen Anderungen durchzufiihren und den
Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich Begrindung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB
nochmalig erneut 6ffentlich auszulegen. Die Dauer der Auslegung wird auf zwei Wochen
verkurzt. Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abge-
geben werden.

Jal1ll NeinO
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0982

Bebauungsplan Nr. 15/UNTERBRUNN nérdlicher Bereich der

KirchstraRe; O/0456/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kossinger

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0456 vom 18.10.2016.

2. Der Bauausschuss nimmt die Hinweise vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege

zur Kenntnis, die Hinweise im Bebauungsplan werden erganzt. Zudem wird beschlos-
sen, dass die vom Kreisbauamt des Landratsamts Starnberg geaul3erten redaktionellen
Anderungen vorgenommen werden.

Der Bauausschuss fasst den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 15-1/UNTERBRUNN und beauftragt die Verwaltung mit der Bekanntmachung.

Jal1ll NeinO

0983

Bebauungsplan Nr. 19/UNTERBRUNN fur einen Teilbereich west-
lich der HauptstraBe und der WeRlinger Strae; Beschluss zur O/0458/XIV.WP
Anderung des Bebauungsplans

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucks a-
che O 0458) vom 06.10.2016.

Der Bauausschuss beschlief3t die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 19/UNTERBRUNN fiir einen Teilbereich westlich der Hauptstral3e und der
WetRlinger StraRe. Dieses Verfahren erhélt die Bezeichnung ,1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 19/UNTERBRUNN fir einen Teilbereich westlich der Hauptstral3e und der
WeRlinger StraRe.“ Das Gebiet, fiir das diese 1. Anderung durchgefiihrt wird, umfasst
den gesamten Umgriff des Bebauungsplans Nr. 19/UNTERBRUNN.

Mit diesem Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans wird die stadtebauliche Ziel-
setzung verfolgt, die Festsetzungen im Bebauungsplan zu vereinfachen. Dabei soll eine
Begrenzung der Wohneinheiten im Plangebiet festgesetzt bleiben.

Mit der Erarbeitung der Planunterlagen firr die Anderung des Bebauungsplans wird das
Planungsbiuro Winzinger / Diel3en beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans.
Nr. 19/UNTERBRUNN offentlich bekannt zu machen.

Ja 10 NeinO
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Teilfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern

2016; Stellungnahme der Gemeinde Gauting O/0459/XIV.WP

0984

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Rindermann

Beschluss:

1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0459) vom 06.10.2016.

2. Der Bauausschuss nimmt den Entwurf der Teilfortschreibung des Landesentwicklungs-
programms Bayern in der Fassung vom 12.07.2016 zur Kenntnis.

Jall NeinO

Neufassung der 2. Anderung der Satzung uber Stellplatze und

s Garagen (Stellplatzsatzung) vom 26.10.2009 Ee

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kssinger

Wortmeldungen: GR Meiler, GRin Klinger, GRin Ney, GR Jaquet

Beschluss:

1. Der Bauausschuss hat Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksache
O 0469) vom 06.10.2016.

2. Der Bauausschuss beschliel3t die Satzung der Gemeinde Gauting tUber Stellplatze und

Garagen (Stellplatzsatzung) vom 26.10.2009 mit folgendem Inhalt zu erganzen:

2. Anderung
der Satzung Uber Stellpléatze und Garagen
(Stellplatzsatzung) vom 26.10.2009

- Neufassung -

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 und Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I), zuletzt geandert durch § 13 des Gesetzes zur Bereinigung des
Landesrechts vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) folgende Satzung:

§2b

Anzahl der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze fur Geb&ude mit Altenwohnungen und fur
Pflegeheime mit Appartements

Fir Gebaude mit Altenwohnungen sind 0,2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.
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Fur Appartements fur pflegebedirftige Personen (Betreutes Wohnen), die in einem Pflegeheim
situiert sind, sind die Stellplatze entsprechend der Anforderung der Bayerischen Bauordnung fur
Pflegeheime nach der Anzahl der Betten zu berechnen.

83a

Situierung der nachzuweisenden Pkw-Stellplatze fir Geb&ude mit Aitenwohnungen und
fur Pflegeheime mit Appartements

Auf die Unterbringung der notwendigen Pkw-Stellplatze in einer Tiefgarage kann bei Gebauden
mit Altenwohnungen und bei Pflegeheimen mit Appartements ausnahmsweise verzichtet wer-
den, wenn auf dem Baugrundstiick im Verhdltnis der Flache fur oberirdische Pkw-Stellplatze zur
unversiegelten Freifliche das Maf3 von 1 : 8 durch die Flache fiir die Pkw-Stellplatze nicht tGber-
schritten wird. Die oberirdischen Pkw-Stellplatze sind, abgesehen von der Anlegung barriere-
freier Stellplatze, wasserdurchléassig und nicht umbaut auszufiihren. Die Ausnahme ist nur bei
einer Anzahl von weniger als 30 notwendigen Pkw-Stellplatzen mdglich.

Inkrafttreten

Diese Neufassung der 2. Anderung der Satzung lber Stellplatze und Garagen (Stellplatzsat-
zung) vom 26.10.2009 tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ja8 Nein3

Sanierung und Umbau des Querfligels der Grundschule Gauting;

ke Vergabe von Bauleistung

O/0462/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0462 vom 13.10.2016.
2. Der Bauausschuss beschlief3t den Auftrag fir die Ausfihrung der Sanitararbeiten,
Vergabenummer LOS 131, an die Firma Fa. WWI Thomas GmbH& Co. KG, 99427
Weimar, mit einer Bruttoauftragssumme von 152.906,97 € zu vergeben, da die Firma

WWI Thomas GmbH& Co. KG das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat und
praqualifiziert ist den Auftrag fach- und termingerecht auszufihren.

Jal1ll NeinO
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0987 Verschiedene offentliche Angelegenheiten

1. GRin Ney fragt, wann die derzeit im Rahmen der Ausbaumafinahme der Miinchener Stral3e
bestehende EinbahnstraRenregelung aufgehoben werden wird. Frau Ait fihrt aus, dass bei
den laufenden Arbeiten in der Miinchener Stral3e ein Bauverzug von ca. 3 bis 4 Wochen
eingetreten ist, so dass Ende November mit der Aufhebung der Einbahnregelung zu rech-
nen ist. GRin Ney fragt nach, ob der Verwaltung nahere Informationen tber Unfélle im Zuge
des Ausbaus der Minchener Straf3e vorliegen. Die Erste Burgermeisterin erklart, dass hier-
zu in der Verwaltung nichts bekannt ist.

23.11.2016
Reinhard ARbichler Dr. Brigitte Késsinger
Rainer Harta
Schriftfihrung Erste Burgermeisterin
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