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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Es wird Sondergebiet — Pferdewirtschaft gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist
ausschlielllich ein Nebengebdude in dem die Haltung und Pflege von Pferden in

Weide- und Stallhaltung sowie die Lagerung von Futtermitteln und Zubehér fur die
Pferdehaltung zuldssig ist.

MalR der baulichen Nutzung

GR 130 héchstzulassige Grundflache z.B. 130 gm

Die traufseitige Wandhéhe darf maximal 2,70 m betragen. Die Wandhéhe wird ge-
messen vom natirlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut traufseitig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

e Flache fur Nebengebaude

bauliche Gestaltung

Es ist Satteldach mit einer Dachneigung von max.30° zuléssig

Verkehrsflachen

T offentliche Verkehrsflache
— StraBenbegrenzungslinie
e Sichtdreieck 3m x 70 m

Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Wallen, Sichtschutzzaunen Anpflanzungen
aller Art, Zaunen, Aufschittungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem
Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstanden freizuhalten, die sich mehr als 0,8
m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hin-
terstellt werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bau-
zeit.

Grunordnung

@ . zu erhaltende Baume

| zu erhaltende Stréucher



7.3 Wasserflache
8. _{J— L J-’_ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTT Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Innerhalb der Umgrenzung ist auf 50 % der Flache eine Hecke aus standortgerech-
ten heimischen Strauchern zu entwickeln. Ausfallende Gehélze sind in der
Pflanzqualitat vStr, 60 — 100 cm zu ersetzen. Die Gehdlze sind im Turnus von zehn
Jahren auf jeweils einem Drittel der Flache auf den Stock zu setzen. Das Schnittgut
ist von der Flache zu entfernen. Die Verwendung von Danger und Pflanzenschutz-
mittel ist unzuldssig.
9. Einfriedungen sind sockelfrei und mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
auszufuhren.
B Hinweis
1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 691/1 Flursticknummer z.B. 691/1
3 ]: e vorhandene Haupt-/Nebengebaude
Kartengrundiage: DFK M 1:1.000 © LVG Bayern
MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
Planfertiger: ) [0]aTod a1 =] § 0 = S AR
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)
Gemeinde: GALNG, QB 1onreemtnrassimsrassnsiismes i s

(Dr. Brigitte Kossinger, Erste Blrgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1s

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
......... gefasstund am .......... ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die oéffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ..........
mit Begriindung hat in der Zeit vom .......... 5 [ I—— stattgefunden (§ 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ........... wurde vom
Bauausschussam ............. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gauting, den ..o
(Siegel) Dr. Brigitte Késsinger, Erste Blrgermeisterin

Die ortsiubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........... in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).

(Siegel) Dr. Brigitte Késsinger, Erste Burgermeisterin
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Planungsrechtliche Situation

Fur das Planungsgebiet existiert der seit dem 06.02.1990 rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Gauting, in dem das Planungsgebiet als Flache
fur die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Im Parallelverfahren wird der Fldchennut-
zungsplan geéandert.

Planungsanlass

Die Gemeinde Gauting méchte dem Bedarf und dem Entwicklungspotenzial in der
Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hierfiir ein Sondergebiet
JPferdewirtschaft’ ausweisen. Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Orts-
rand von Hausen, der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 619/5 und 691/1 mit
einer Flache von ca. 0,4 ha.

Inhalt des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet wird gem. § 11 BauNVO als Sondergebiet Pferdewirtschaft
ausgewiesen. Das bestehende landwirtschaftliche Nebengeb&ude, in dem die Hal-
tung und Pflege von Pferden in Weide- und Stallhaltung sowie die Lagerung von
Futtermitteln und Zubehér fur die Pferdehaltung zulassig ist, wird mit einem Bau-
raum flir Nebenanlagen versehen. In dem Bauraum kann, entsprechend dem Be-
stand, eine Grundflache von max.130 gm verwirklicht werden. Im Bebauungsplan
wird fuir die Nebenanlage die Grundflache mit 130 gm und die Wandhdhe mit 2,70 m
entsprechend dem Bestand festgesetzt. Hinzu kommt, dass das bisher vorhandene
Blechflachdach, auch aus gestalterischen Griinden, durch ein Satteldach ersetzt
werden soll. Durch die festgesetzte Dachneigung von max. 30° wird auch die Lage-
rung von Heu und Stroh im Dach erméglicht.

In dem Nebengebaude existieren zusatzlich zu den Pferdeboxen auch noch
Lagerflachen fur Futtermittel und Pferdezubehér, sowie Flachen fur die Unterbrin-
gung von Kutschen und Weidebearbeitungsmaschinen. Die Kutsche, die im Neben-
gebdude untergebracht ist, wird z.B. fir Geburtstagsveranstaltungen eingesetzt.

Der bestehende Reitplatz, sowie der Reitweg um das Geldnde werden auch fir
Reitstunden und auch fir Therapeutisches Reiten genutzt. Da die Fldchen aus-
schlieBlich verdichtet, aber nicht versiegelt sind, werden nicht als Anlage nach § 19
Abs. 4 BauNVO gerechnet.

Im Suden des Planungsgebiets, praktisch als Ortsrandeingriinung, werden die er-
forderlichen Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick festgesetzt.

Der Bereich westlich des Muhlthaler Wegs (Flur Nr. 619/5) bleibt Grinland, auf dem
auch Pferde weiden kénnen. Trotz reiner Griinlandnutzung soll diese Flache aber
dem Sondergebiet zugeordnet werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Eine Verpflichtung zum Ausgleich besteht nur soweit, als zuséatzliche und damit neu
geschaffene Baurechte entstehen.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird das bestehende Baurecht le-
diglich fur ein Nebengeb&ude zur Unterbringung von Pferden und den dazuge-
hérenden Lagerflachen mit einer Grundflache von 130 gm geschaffen. Weitere na-
turschutzrechtlich relevante Eingriffe ergeben sich durch die Anlage eines Reitplat-
zes mit einer Flache von 20 m x 15 m.

Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs:

Durch bauliche MaBnahmen im Geltungsbereich des Vorhabens finden Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild statt.

Im Folgenden wird die Bedeutung der Eingriffsflache fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ermittelt und der Ausgleichsflachenbedarf abgeleitet.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fiirr Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft’ (BayStMLU 2003).

Eine ausfilhrliche Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft im Gel-
tungsbereich des Vorhabens sowie eine Darstellung der umweltbezogenen Auswir-
kungen gibt der Umweltbericht wieder.

Bestandsbewertung:
In der Bestandsbewertung wird die Bedeutung der Eingriffsfldche fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild untersucht.

Der Leitfaden unterscheidet je nach Wertung der Einzelkriterien (Schutzgiter) zZwi-
schen Flachen mit geringer (Kategorie 1), mittlerer (Kategorie ) und hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il1).

Als Eingriffsflache werden der Stall und der Reitplatz gewertet. Bei der Eingriffsfla-
che handelt es sich um etwa 423 gm Intensivgrinland.

Bedeutung der Eingriffsflache auf einer Teilflache des Flurstiicks 691/1 der Gemar-
kung Oberbrunn:

Schutzgut Ausgangszustand |Beschreibung/ Begriindung

Arten und Biotope |gering (1) Intensivgranland

Boden mittel (I1) anthrogopen Uberpragter Boden

Wasser gering (1) kein wassersensibler Bereich, keine
Oberflachengewasser

Klima und Luft gering (I) Flachen ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild gering (1) strukturarmes Grinland

Aufgrund o.g. Schutzgiter weist die Eingriffsflache eine iiberwiegend geringe Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) auf.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

- Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelb&dume, Baumgruppen
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- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauemn bei
Zaunen

- Ortsrandeingriinung

Erfassen des Eingriffs:

Die Uberbauung und Versieglung von Flichen stellt nach § 14 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Trotz Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen verbleiben, v.a. wegen der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutz-
gut Boden, Eingriffe, die durch geeignete Manahmen auszugleichen sind.

Der Leitfaden differenziert zwischen Eingriffen unterschiedlicher Schwere:

- Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ > 0,35)
- Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)

Abweichend vom Leitfaden wird die Eingriffsschwere, nach der sich in Verbindung
mit der naturschutzfachlichen Bedeutung der Eingriffsfliche der Kompensationsfak-
tor bestimmt (Eingriffsflaiche x Kompensationsfaktor = Ausgleichsflache), nicht an-
hand der Grundflachenzahl ermittelt, da hierfur die erforderliche Abgrenzung eines
Baugrundstiickes fehit. Stattdessen bemisst sich die Ausgleichsflache an der GréRe
der Eingriffsflache. Fur den Stall wird Kompensation im Verhéltnis Eingriffsflache zu
Ausgleichsflache von 1:1 geleistet, da es sich hierbei um eine vollstandig versiegel-
te Flache handelt. Fir den Reitplatz wird Kompensation im Verhéltnis Eingriffsflache
zu Ausgleichsflache von 1:0,2 geleistet, da es sich hierbei lediglich um eine Flache
mit verdichtetem Boden handelt. Ein Kompensationsflichenbedarf Uber das Ver-
haltnis von 1:1 hinaus ist nicht erforderlich, da die Eingriffsfliche lediglich eine ge-
ringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild hat und umfangreiche Mi-
nimierungsmalnahmen vorgesehen werden.

Anwendung der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren gem. Leitfaden
.Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft® (Hrsg. Bay StMLU)

Bedeutung fiir Naturhaus- | Eingriffsschwere Ausgleichsflache
halt und Landschaftsbild

Gebiete geringer Bedeutung: | vollstandig versiegelte

Intensivgrinland Flache

Teilflache 1: Stall

Flache: 123 gm Kompensationsfaktor: 1,0 |123gmx 1,0 =123 gm
Gebiete geringer Bedeutung: | Flache mit verdichtetem

Intensivgranland Boden

Teilflache 2: Reitplatz

Flache: 300 gm Kompensationsfaktor: 0,35 | 300 gm x 0,2 =105 gm

Zur Kompensation des Eingriffs auf einer Teilflache des Flurstiicks 691/1 der Ge-
markung Oberbrunn sind AusgleichsmafRnahmen in einem Umfang von 228 gm
erforderlich.



AusgleichsmafRnahmen:

Bei einer Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen. Im Rahmen der Planung erfolgt dies durch Verwendung einer unwirtschaft-
lichen landwirtschaftlichen Restflache, fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Lage und Zustand der Ausgleichsflache:
Die Ausgleichsflache liegt auf einer Teilflache des Flurstiicks 691/1 der Gemarkung
Oberbrunn, unmittelbar am Ort des Eingriffs. Es handelt sich um Intensivgrinland.

Ziele und MaBnahmen des Ausgleichs:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden insgesamt 441 gm
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Ziel ist es, auf 50 % der Ausgleichsflache eine naturnahe Hecke mit standortgerech-
ten heimischen Strauchern zu entwickeln, um die Artenvielfalt und das Lebensrau-
mangebot zu erhéhen und den Ubergang zwischen der Bebauung und der freien
Landschaft harmonisch zu gestalten. Durch Verzicht auf Pflanzenschutz- und Din-
gemittel werden die Funktionen von Boden und Wasserhaushalt verbessert. Um die
Vitalitat der Heckenpflanzung zu erhalten, wird ein Stockhieb im Turnus von zehn
Jahren auf jeweils einem Drittel der Flache durchgefiihrt. Durch die Beschrankung
der Gehélzverjungung auf eine Teilflache werden die Funktionen der Hecke durch-

gehend erhalten.

Auf der ubrigen Flache ist die Pflanzung von Ziergeholzen moglich. Deshalb wird die
Ausgleichsflache groRer festgesetzt, als dies gemaR errechnetem Kompensations-
flachenbedarf erforderlich ist.

Sicherung, Kosten und Ausfiihrungsfrist der AusgleichsmaBnahmen:
Das Flurstiick 691/1 der Gemarkung Oberbrunn befindet sich in Privateigentum.

Die AusgleichsmaBnahmen werden spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses durch eine beschréankte personliche Dienstbarkeit gesichert. Alternativ
stellt die Gemeinde sicher, dass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ein Ein-
tragungsantrag oder eine Eintragungsbewilligung des Grundstlickseigentiimers vor-

liegen.
Die fur die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erforderlichen Flachen stehen zur
Verfiigung, solange der Eingriff wirkt.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung der notwendigen Pflegemalnahmen zur Her-
stellung und Entwicklung der KompensationsmaBnahme endet mit Erreichung des
Kompensationszieles — spatestens nach 25 Jahren.

Die Kosten der AusgleichsmaRnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs.

Die Ausgleichsflachen werden dem Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz, Au-
renstelle Nordbayern, in Kulmbach zur Erfassung im Okoflachenkataster gemeldet.



Artenschutz

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass artenschutz-
rechtliche Belange bei Umsetzung des Vorhabens gewahrt bleiben.

Beim Plangebiet handelt es sich um artenarmes und strukturarmes Griinland. Das
Vorkommen von Arten der offenen Feldflur wird aufgrund der intensiven Freizeitnut-
zung mit Pferdekoppeln, der Siedlungsnidhe und der angrenzenden Kreisstrale
STA3 ausgeschlossen. Mit dem Vorkommen europarechtiich geschiitzter Arten ist
nicht zu rechnen.

Somit fihrt das Vorhaben nicht zu uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hinder-
nissen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flichen
Uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfilllen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-
Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Gauting, den ...

Dr. Brigitte Késsinger, Erste Birgermeisterin
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1.1

1.2

1.3

Einleitung

Inhalt und Ziel des Bebauungsplans ,Sondergebiet Pferdewirtschaft”

Die Gemeinde Gauting méchte dem Bedarf und dem Entwicklungspotenzial in der
Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hierfur ein Sondergebiet
_Pferdewirtschaft* ausweisen. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die
Flurstiicke 619/5 und 691/1 mit einer Flache von ca. 0,4 ha.

Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Hervorzuheben sind:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- EU-Gesetze (Vogelschutz-Richtlinie, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

- Regionalplan Miinchen

- Flachennutzungsplan Gemeinde Gauting

Darstellung relevanter Ziele iibergeordneter Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.09.2013, nennt fol-
gende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfihige Tourismuswirtschaft
sollen erhalten und verbessert werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Regionalplan Region Miinchen, Region 14 (2014)

B | Sicherung und Entwicklung der natdriichen Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung
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1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men der Region

- fiir die Lebensqualitidt der Menschen

- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

- zum Schutz der Naturgiiter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei

der Entwicklung der Region Miinchen

- die landschatftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und l&rmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhénge

zu beriicksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natiirlichen Lebensgrundia-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natiirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsrdumen soll méglichst verhindert werden.

B Il Siedlungswesen
4 Siedlungs- und Freiraumstruktur
4.2 Freiraumstruktur und Freiraumsicherung

Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug Nr. 7 ,Starnberger See / Wiirmtal so-
wie flankierende Waldkomplexe"

4.2.2 (£) Regionale Griinziige sollen

- zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches

- zur Gliederung der Siedlungsrdume

- zur Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen

dienen.

Die regionalen Griinziige sollen (iber die in bestehenden Flidchennutzungsplénen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmaélert und durch gréere Infra-
strukturmaf3nahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MafRnahmen in re-
gionalen Griinziigen sollen im Einzelfall méglich sein, soweit die jeweilige Funktion
gemél} Absatz 1 nicht entgegensteht.

B Ill Freizeit und Erhofung
1 Allgemeine Grundséize zu Freizeit und Erholung

1.2 (G) Das Entwicklungspotenzial des regionalen Freizeitmarktes soll unter Be-
riicksichtigung der Belastungsgrenzen von Verkehrsinfrastruktur und Umwelt be-
darfsgerecht gesichert und ausgeschépft werden. Die verschiedenen Freizeitange-
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bote sollen aufeinander abgestimmt werden und der Bevélkerung eine abwechs-
lungsreiche Erholung und Freizeitgestaltung ermdglichen.

Flichennutzungsplan Gemeinde Gauting

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gauting stellt das Plange-
biet als Flache firr die Landwirtschaft dar. Im Norden grenzt gemafR 18. Anderung
des Flachennutzungsplans ein Mischgebiet an. Zu allen tbrigen Seiten schlielen

Flachen fiur die Landwirtschaft an.
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan inkl. 18. Anderung

Der Flachennutzungsplan wird im Paralleiverfahren geandert. Die 42. Anderung
stellt das Plangebiet als Sondergebiet mit der Zweckbindung ,Pferdewirtschaft” dar.
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Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung
siehe Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Ansonsten: Aufgrund des geringen Umfanges des Plangebietes, der geplanten Nut-
zung und des kompakten griinen Ortsrandes ist von keiner Betroffenheit der Griin-
zugsfunktionen auszugehen.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt, Dar-
stellung der Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung bestehender Unterlagen und auf Basis
einer Begehung des Plangebietes am 19.10.2016. Eine Begehung war ausreichend,
da sich aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes als Pferdekoppel keine
Anhaltspunkte fiir eine weitergehende Untersuchungspflicht ergaben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird das bestehende Baurecht le-
diglich fur ein Nebengeb&ude zur Unterbringung von Pferden und den dazuge-
hérenden Lagerflachen mit einer Grundflache von 130 gm geschaffen. Weitere na-
turschutzrechlich relevante Eingriffe ergeben sich durch die Anlage eines Reitplat-
zes mit einer Flache von 20 m x 15 m.

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf die Eingriffsflache.

Schutzgut | Beschreibung Bewertung | Auswirkung

Boden terrestrischer, anthropogen Uberprag- | mittel mittel
ter Boden (Parabraunerde / Brauner-
de gemal? Bodenlbersichiskarte)

Begriindung: Verlust von wichtigen Bodenfunktionen wie des
Rickhaltevermdgens, der Filter- und Pufferfahigkeit und der
Lebensraumfunktion durch Uberbauung und Verdichtung

Wasser keine Trinkwasserschutzgebiete, | gering gering
keine Oberflachengewasser, keine
Wassersensiblen Bereiche

Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen, aber
kleinflachig Verringerung der Grundwasserneubildung und -
reinigung durch Uberbauung und Verdichtung

Klima/Luft | keine klimatisch wirksamen Luftaus- | gering gering
tauschbahnen, aber Lage im Regiona-
len Grinzug, Griinland als Flache fir
Kaltluftproduktion

Klima/Luft | Begriindung: kleinflaichige Funktionsverluste im Hinblick auf die
Kaltluftproduktion durch Uberbauung und Verdichtung, keine
Auswirkungen auf die bioklimatische Ausgleichsfunktion des
Regionalen Grinzuges aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens,
der geringfigigen Bebauung und des Uberwiegenden Erhalts von
Grinland im Plangebiet
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Schutzgut | Beschreibung Bewertung | Auswirkung
Arten/ keine biotopkartierten Flachen, keine | gering gering
Biotope Schutzgebiete, kein ~ Vorkommen
geschitzter Arten
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen, lediglich
Uberbauung von artenarmem Grinland
Land- strukturarmes Griinland mit pferde- | gering gering
schaftsbild | wirtschaftlicher Vorpragung
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen aufgrund
der Ortsrandlage, der geplanten intensiven Eingrinung und des
Fehlens von Strukturen mit Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Mensch malvolle Ergénzung des Angebotes | --- keine
fur den Tourismus, Lage im Regiona-
len Griinzug, Unterbringung von
Pferden im Nahbereich eines Misch-
gebietes
Begriindung: keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des
Regionalen Griinzuges aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens
und der intensiven geplanten Eingriinung, es wird von keinen
negativen Auswirkungen durch Geruch im nahe gelegenen Misch-
gebiet ausgegangen, da der Stall in glinstiger Windrichtung liegt,
lediglich zwei bis vier Pferde untergestellt werden und zwischen dem
geplanten Sondergebiet und dem Mischgebiet eine Griinflache liegt.
Kultur/ Bodendenkmaler nicht vorhanden, | -- keine
Sachgiiter | Baudenkméler nicht im Nahbereich
Begriindung: keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild von Baudenkmalern aufgrund ausreichender
Abstande und keiner Stérung von Blickbeziehungen
Wechsel- Nachteilige, sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende
wirkungen | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht zu

erwarten. Das Vorhaben hat lediglich erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden.

Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kann das Freizeitangebot nicht verbessert wer-
den. Das Entwicklungspotenzial in der Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen kann
nicht ausgeschopft werden. Die Eingriffe in den Boden durch Versiegelung und Ver-
dichtung unterbleiben. Die Flachen werden weiterhin als Pferdekoppeln genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs-, und Ausgleichsmalinahmen

Vermeidung und Minimierung
- Erhalt schutzwiirdiger Gehélze, Einzelbdume, Baumgruppen
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- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Z&aunen

- Ortsrandeingriinung

Ausgleich

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden insgesamt 441 gm
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Die Ausgleichsflache liegt auf einer Teilfliche des Flur-
stiicks 691/1 der Gemarkung Oberbrunn, unmittelbar am Ort des Eingriffes.

Ziel ist es, auf 50 % der Ausgleichsflache eine naturnahe Hecke mit standortgerech-
ten heimischen Strauchern zu entwickeln, um die Artenvielfalt und das Lebensrau-
mangebot zu erhthen und den Ubergang zwischen der Bebauung und der freien
Landschaft harmonisch zu gestalten.

Auf der Gbrigen Flache ist die Pflanzung von Ziergeholzen zuldssig. Deshalb wird
die Ausgleichsflache groRer festgesetzt, als dies gemaR errechnetem Kompensati-
onsflachenbedarf von 228 gm erforderlich ist.

Prufung alternativer Festsetzungen

Als Alternative wurde erwogen, lediglich 228 gm als Ausgleichsfliche festzusetzen
und ausschlieBlich mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Diese Variante wurde
zugunsten einer gréeren Ausgleichsflache, auf welcher zu einem Anteil von 50 %
auch die Pflanzung von Zierstrauchern zuldssig ist, verworfen, da hierdurch ein Inte-
ressensausgleich zwischen gestalterischen und 6kologischen Gesichtspunkten er-
zielt werden kann. Zudem ubernehmen die Zierstraucher naturschutzfachliche Funk-
tionen, z.B. Lebensraum fir Gehélzbriter, Bienenweide, Aufwertung des Land-
schaftsbildes.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefiihrt. Die Dar-

stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern)

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- Kartendienst Gewdsserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Flachennutzungsplan Gemeinde Gauting und 18. Anderung des FNP
- Regionalplan Region Miinchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Fur die Durchftihrung eines Monitorings besteht keine Veranlassung.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Gauting méchte dem Bedarf und dem Entwicklungspotenzial in der
Pferdewirtschaft im Ortsteil Hausen Rechnung tragen und hierfir ein Sondergebiet
.Pferdewirtschaft* ausweisen. Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die
Flursticke 619/5 und 691/1 mit einer Flache von ca. 0.4 ha.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Wasser, Klima und Luft, Arten und Biotope, Landschaftsbild
sowie Mensch (Immissionsschutz und Erholung) und Kultur- und Sachguter darge-
stelit.

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit ergeben sich aufgrund des Verlustes von wich-
tigen Bodenfunktionen wie der Lebensraumfunktion, des Rickhaltevermégens, der
Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens durch Uberbauung und Verdichtung.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Grinzug Nr. 7 ,Starnberger See / Wiirmtal so-
wie flankierende Waldkomplexe*. Aufgrund des geringen Umfanges des Plangebie-
tes, der geplanten Nutzung und des kompakten griinen Ortsrandes ist von keiner

Betroffenheit der Griinzugsfunktionen auszugehen.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft werden
durch die Anlage einer naturnahen Hecke im Plangebiet ausgeglichen.

£ 7 00 K T e S

Dr. Brigitte Késsinger, Erste Birgermeisterin
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