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1.2

2.1

2.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo o 0o 0o 0oo Abgrenzung unterschiedlicher Art und MalR der Nutzun-
gen, sowie unterschiedlicher Wand- und Firsthéhen sowie
Dachformen.

Art der baulichen Nutzung

Es wird Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei gem. 8§ 11 BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind:

G Geschaftsflache: Gebaude fir Verkaufszwecke, tberdach-
te und nicht Uberdachte aber versiegelte Freiflachen mit
Kundenzugang.

B Sonstige Betriebsflachen: Einrichtungen, die im betriebli-

chen Zusammenhang mit den Verkaufsflachen bzw. der
Erwerbsgéartnerei stehen. Das sind Lager, Arbeitsraum
Floristik mit Kidhlraum, Sozialbereich, Werkstatt, Bliros,
Gewachshauser und Gartenbauflachen.

BK Sonstige festumbaute Betriebsflache, die der Produktion
von saisonalen Pflanzen dient und ausschlie3lich im Sai-
songeschaft zu Verkaufszwecken fur den Kundenverkehr
zeitlich begrenzt (max. 4 Monate im Jahr) zuganglich ge-
macht werden darf.

WS Wohnen Saisonarbeiter
WB Wohnen Betriebsleiter
R Café / Restaurant mit den damit in betrieblichem Zusam-

menhang stehenden Einrichtungen:

Café / Restaurant

Backerei, Konditorei, Kiiche (incl. KiihlrAumen und Lager-
flachen fur Lebensmittel und Restaurantbedarf)
Teiliberdachte Terrasse

Die maximal zulassige Verkaufsflache wird auf 4900 gm begrenzt, wobei davon ma-
ximal 300 gm auf das Randsortiment entfallen dirfen.

Zu den Verkaufsflachen zéhlen:

- Festumbaute beheizte (Warmbereich) und unbeheizte (Kaltbereich), fir den Kun-
denverkehr zugangliche Innenflachen, die zu 100% auf die Verkaufsflache ange-
rechnet werden.

- Alle nicht festumbauten, aber Uberdachten, fir den Kundenverkehr zugéanglichen
Verkaufsflachen, sofern diese saisonal oder dauerhaft genutzt werden (Freifla-
chen), werden zu 50% auf die Verkaufsflache angerechnet.

- Alle nicht festumbauten, nicht Gberdachten, fir den Kundenverkehr zugénglichen
Verkaufsflachen, sofern diese saisonal oder dauerhaft genutzt werden (Freifla-
chen), werden zu 25% auf die Verkaufsflache angerechnet.
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- Festumbaute Produktionsbereiche, die von Kunden nur saisonal betreten werden
durfen, um vom  Betreiber des Gartenmarktes gezogene Pflanzen zu erwerben,
werden zu 25% auf die Verkaufsflache angerechnet. Die Betretungsmdglichkeit ist
auf vier Monate im Jahr beschréankt.

Fur das Kernsortiment (Pflanzen einschlieZlich ihrer Friichte, Gartenartikel und Gar-
tenbedarf) ist eine Verkaufsflache von maximal 4600 gm zulassig.

Von der Verkaufsflache fur das Kernsortiment dirfen bis zu 515 gm Verkaufsflache
fur die Herstellung und den Verkauf von Kombinationsprodukten (Anfertigung von
Blumengestecken) verwendet werden, die sich aus Produkten des Kernsortiments
(Schnitt-, Trocken- und Seidenblumen) und des Randsortiments
Glas/Porzellan/Keramik zusammensetzen.

Innenstadtrelevante Randsortimente (Geschenkartikel, Glas/ Porzellan/Keramik, De-
ko, Feinkost und Heimtextilien) durfen auf einer Verkaufsflache von maximal 300 gm
angeboten werden.

Mal3 der baulichen Nutzung
GR 430 zulassige Grundflache, z.B. 430 gm

Die zulassige Grundflache darf durch Terrassen (auch teiliiberdacht und Gberdacht)
beim Café / Restaurant (R) gem. 8 16 Abs. 5 BauNVO um 30 % und beim Betriebs-
leiterwohnhaus (WB) durch Terrassen (auch teiliberdacht und (berdacht) und
Dachiiberstande um 70 % Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen inclusive der GRZ-Uberschreitungsmdglichkeit fiir Terrassen und Dach-
Uiberstande gem. Festsetzung 3.2 bis zu einer GRZ von max. 0,8 bezogen auf die
gesamte Sondergebietsflache Uberschritten werden. Insgesamt sind von der max.
zulassigen GRZ jedoch mind. 20 % der Flache mit wasserdurchlassigen Belagen
(wassergebundene Decke, Rasengittersteine, weitfugig verlegtes Pflaster, Schotter-
rasen) auszubilden. Hierauf sind die Feuerwehrrettungswege (Festsetzung 6.7) und
Stellplatze (Festsetzung 7.6) anzurechnen.

WH 6,60 maximal zulassige Wandhohe, z.B. 6,60 m. Die Wandho-
he wird gemessen von Oberkante Erdgeschossrohfu3bo-
den bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dach-
haut an der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der
Attika.

b4 Hohenbezugspunkt fiur Erdgeschossrohfu3boden 580,43
0.NN

Die Oberkante Erdgeschossrohfuf3boden darf max. + 15 cm tber/unter dem Hohen-
bezugspunkt liegen.

Bei den Bauraumen mit einer WH 0,00 m sind nur Anlagen zum temporaren Witte-
rungsschutz mit einer Wandhthe von max. 6,60 m zulassig.

FH 6,60 maximal zulassige Firsthohe, z.B. 6,60 m gemessen ab
Oberkante Erdgeschossrohfuf3boden

| hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B. | Vollge-
schoss
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Baugrenze, Bauweise

Baugrenze

Die Abstandsflachen werden mit % der Wandhohe festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

FD

SD
SH

Flachdach und flach geneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung bis maximal 3°

Satteldach

Sheddach

ErschlieBung, Garage, Stellplatze und Nebenanlagen

Verkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Flache fur Garagen. Garagen sind nur in den hierfir vor-
gesehenen Flachen und innerhalb des Bauraums in den
mit B gekennzeichneten Flachen zulassig.

Flache fur Vordacher auf3erhalb des Bauraums

Offene Stellplatze und Nebenanlagen sowie deren Zufahr-
ten sind nur innerhalb dieser Flachen zuléssig. Zufahrten
zu den Gebauden sind im Bereich der Flachen G und B
auch innerhalb der Baurdume zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ergibt sich aus der Anlage zur Garagen-
und Stellplatzverordnung (GaStellV in der Fassung vom 25.04.2015), wobei fir die
Geschéftsflache G als Verkaufsnutzflache diejenige nach Festsetzung A.2.2 und far
Café/Restaurant R der Gastbereich innen mafigebend ist. Insgesamt sind mindes-
tens 172 Stellplatze innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachzu-
weisen. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gauting wird fir den Bereich des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Reine Feuerwehrrettungswege sind mit wasserdurchlassigem Pflaster (weitfugig ver-
legtes Pflaster, Rasengittersteine) auszubilden.

3 3

Grinordnung

Zufahrtsbereich. In diesem Bereich sind Abgrabungen fir
die Rampen bis zu einer Tiefe von max. 1,20 m gemessen
ab Oberkante Erdgeschossrohfuf3boden zulassig.

Flache, die zu begriinen bzw. deren vorhandene Begri-
nung zu erhalten ist und die von jeglicher Bebauung, auch
von Nebenanlagen, freizuhalten ist.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

9.1

9.2

‘ zu pflanzender Baum, Hochstamm, 1. oder 2. Ordnung.
Die Lage kann um 2 m variieren, jedoch muss der
Stammmittelpunkt einen Abstand von mind. 2 m zur Stra-

3enbegrenzungslinie einhalten.

Der Kundenparkplatz ist durch Grinflachen zu gliedern und mit Baumen 1. oder 2.
Ordnung zu bepflanzen. Zwischen den Parkplatzreihen sind Grinstreifen mit einer
Mindestbreite von 1,75 m anzulegen. Zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten
Baumen ist je 15 Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen.

Fir die als zu pflanzend festgesetzten Baume gem. Festsetzungen 7.2 und 7.3 sind
natirliche oder naturnahe Wuchsformen zu verwenden. Saulen- oder Hangeformen
sowie architektonische Kronenformen sind nicht zulassig.

Baumgruben missen mindestens 12 cbm grof3 sein und eine Tiefe von 1,5 m auf-
weisen. Sie sind mit Vegetationssubstrat zu fillen. Im Fall von teilweiser Uberbau-
ung der Pflanzgrube durch Verkehrsflachen ist tragfahiges Substrat zu verwenden.

Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (weitfugig verlegtes Pflaster, Ra-
senpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu erstellen.

v v Erdlager. Es sind Aufschittungen bis zu einer Hohe von

3,0 m zulassig. Eine Versiegelung des Untergrundes ist

A A nicht zulassig. Sickergruben sind im Bereich des Erdlagers
zulassig.

Lichtgraben, Abgrabungen oder Aufschittungen an Gebauden tber 0,5 m Hohe
bzw. Tiefe, gemessen vom natirlichen Gelénde, sind nicht zugelassen.

Der Abriss von Gebauden ist im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. vorzunehmen. Ist
aus Grunden des Bauablaufs einen Abweichung erforderlich, ist eine vorherige Kon-
trolle der Bestandsgebaude auf Brutvogel- und Fledermausbesatz durch einen Bio-
logen durchzufiihren und nachzuweisen, dass Verbotstatbestande gemafl Natur-
schutzrecht nicht vorliegen oder durch geeignete MalRnahmen ersetzt werden kon-
nen.

Versorgung

‘ Flache fur Versorgung

Q Brunnen

@ TS - Trafostation

‘ Heizung/Technik Heizung und Technik

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Form von Blink- und Wechselbeleuchtung, Laserstrahlern, laufen-
den Schriften, Skybeamern und &hnlichen Einrichtungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Fassadenflachen zulassig. Dabei sind ein Fir-
menlogo und Schriftziige sowie unbeleuchtete Werbetafeln, zwei mit jeweils max. 15
gm und zwei mit jeweils max. 10 gm zulassig. Insgesamt dirfen die Werbeflachen in
den Fassadenflachen 95 gm nicht Uberschreiten. Die Beleuchtung von Werbeanla-
gen auRerhalb der gesetzlichen Offnungszeiten wird ausgeschlossen.
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An der Neurieder StralRe sind max. 5 Fahnenmasten mit einer H6he von max. 7 m
und einer FahnengréfRe von jeweils max. 1,5 m mal 3,5 m zulassig.

Einzaunung
An der West-, Nord- und Ostseite sind nur sockellose Zdune aus Maschendraht oder

Drahtgitter in einer Hohe von 1,50m — 1,80 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10
cm zulassig.

Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze
X X aufzuhebende Grundstiicksgrenze

218 Flursticknummer, z.B. 218

X XA X abzubrechende Gebéaude
Grunstreifen zur Gliederung des Kundenparkplatzes, Lage
kann variieren

@ zu pflanzende Badume gem. Festsetzung A 7.3, Lage kann

variieren.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986ff
entsprechen. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsan-
lage vor Fertigstellung anzuschlie3en. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf
denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist fir den Brauch-
wasserbedarf der Gartnerei zu sammeln und zu nutzen, Uberschissiges Nieder-
schlagswasser ist zu versickern.

Die Versickerung hat vorrangig lUber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Ausrei-
chende Flachen sind hierfiir vorzusehen. Eine Rigolenversickerung ist vorzunehmen,
wenn aus Platzgriinden die Versickerung Uber die belebte Bodenzone nicht mdglich
ist.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) vom 01.10.2008 erfiillt und die zugehdrigen Technischen Regeln
(TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist der flachenhaf-
ten Versickerung Prioritat einzuraumen. Sickerschéchte bis zu einer max. H6he von
5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte oder linienférmige Versickerung
nicht mdoglich ist. Zudem durfen keine grundwasserschiutzenden Deckschichten
durchstof3en werden. Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich.

Auf die Entwasserungssatzung des Wirmtalzweckverbandes (W2zV) fur die
Schmutzwasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und
Drainagewasser nicht eingeleitet werden darf.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, so ist
deren Ausmal? umgehend von einem einschléagigen Ing.-Buro durch horizontale und
vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans laut Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, der
Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG bedurfen.

Die festumbauten Produktionsbereiche (gem. Festsetzung 2.2) dirfen in der Regel
in den Zeitraumen Mitte Marz bis Mitte Mai sowie ca. sieben Wochen vor Weihnach-
ten von den Kunden betreten werden.

Es wird auf Grund der N&dhe zum Waldrand auf die Erfordernis eines Haftungsaus-
schlusses durch die Eigentimer der an die Waldflurnummern 217 und 219, Gemar-
kung Buchendorf, 364 und 365, Gemarkung Neuried angrenzenden Grundstiicke
wegen der Baumwurfgefahr hingewiesen.

Die Zufahrten sind so zu befestigen, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast von 100 kN befahren werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fir die Unterbringung von ge-
trennten Abfallsammelbehéltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises
Starnberg vorgesehen wird. Die jeweiligen Abfallbehalter sind gem. der Abfallwirt-
schaftssatzung in der jeweils aktuellen Fassung an der Neurieder Stral3e zur Lee-
rung bereitzustellen.

Gemal § 29 Abs. 1 Bundesjagdgesetz sind Gartnereien mit Freilandanpflanzungen
zum Schutz vor Schaden durch Schadwild mit entsprechenden Schutzvorrichtungen
zu versehen.

Der LOdschwasserbedarf ist nach dem DVWG-Arbeitsblatt W 405 fir die Loschzeit
von 2 Std. zu ermitteln. Der Léschbereich erfasst samtliche Loschwasserentnahme-
maglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Im Bauantrag ist
nachzuweisen, dass die Léschwasserversorgung sichergestellt ist.

Feuerwehrzufahrten sind gemalf der DIN 14090 zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

D Wasserschutzgebiet —Gartencenter Kiefl
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keine Gewahr fur Maf3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Blrgermeisterin



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 /Buchendorf wurde vom
Bauausschuss am 08.02.2011 gefasst und am 11.03.2011 ortsublich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss zur Umgriffsdnderung des Bebauungsplans Nr. 9 /Buchendorf wurde
vom Bauausschuss am 15.03.2016 gefasst und am 20.04.2016 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 15.03.2016 hat in der Zeit vom 21.04.2016 bis 20.05.2016 stattgefunden
(8 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom
15.03.2016 hat mit Schreiben vom 19.04.2016 stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die Offentliche Auslegung des vom Bauausschuss am 14.06.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 14.06.2016 mit Begrindung hat in der
Zeit vom 23.06.2016 bis 25.07.2016 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
23.08.2016 mit Begrindung hat in der Zeit vom 02.09.2016 bis 16.09.2016
stattgefunden (8§ 4 a Abs. 3 BauGB).

Die nochmalige erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 18.10.2016 mit Begrindung hat in der Zeit vom 28.10.2016 bis
11.11.2016 stattgefunden (8 4 a Abs. 3 BauGB).

Die nochmalige erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 12.12.2016 mit Begrindung hat in der Zeit vom ........................ bis
...................... stattgefunden (8 4 a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9 /Buchendorf in der Fassung vom
..................... mit Begriindung wurde vom Bauausschuss am ...............ccoooeiiiiennnn.
gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

Gauting, den ...

(Siegel) Dr. Brigitte Kdssinger, Erste Burgermeisterin

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .......ccooceeiiiiis ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .......................... in

Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) Dr. Brigitte Kossinger, Erste Burgermeisterin



