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Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung?

Lage der ersten Bahnstation 1883 westlich der Gleise
AuBerhalb des Ortes

Heute noch bestehendes
Wohngebaude

Lage 1. Bahnhofsgebaude
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ArchivV
Gde. Gauting

Zweigleisige Bahntrasse

Lage heutiges
Bahnhofsgebaude




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

Lage der ersten Bahnstation 1883 westlich der Gleise ha["mh

Ortszentrum noch raumlich getrennt von Bahnstation ‘S\EEUHT';EHE;}

Foto: Gemeindearchiv
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Vorortezug ca. 1913, viergleisiger Ausbau orTE
»,Neuer”“ Bahnhof mit Uberdachungen von Siiden STADTPLANER

Foto: Gemeindearchiv
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Bestand 1918 mit offener Halle
Gelander und Uberdachung Treppenabgang heute noch vorhanden

Py o

Foto: Buch Krause
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Historische Postkarte mit den Sehenswurdigkeiten Gautings T
Villenkolonie, Bahnhof mit Uberdachung, Gasthaus zum Béren STADTPLANER
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Bestand 1917, Erster Bauabschnitt
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Grundriss Erdgeschoss Bestand mit Bauphasen

Bauphasen
ca. 1899-1903 Erbauungszeit I:‘ 1957 Erweiterung/Umbau
10977 Crmasnitaming macnh 1070 | levvnnactaltisns
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Grundriss Obergeschoss Bestand mit Bauphasen

Bauphasen

ca. 1890 Erbauungszeit

1937 Erweiterung

1957 Erweiterung/Umbau

B E O O

nach 1970 Umgestaltung
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Bestand ca. 1918, Erster Bauabschnitt
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Bestand ca. 1937, mit erster Erweiterung

Foto: Gemeindearchiv
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Bestand ca. 1957, mit zweiter Erweiterung T
Massive Uberformung der historischen Fassaden STADTPLANER
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Stadtebauliche Position an Sichtachsen T
Ortsbildpragendes Gebaude STADTPLANER
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Stadtebauliche Position an Sichtachsen

(vgl. Gasthof zum Baren sowie E-Werk) STADTPLANER




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

Stadtebauliche Position an Sichtachsen hadllch

Prof. Scheuvens: Der Bahnhof ist das Eingangstor in die Gemeinde, Ort des Abfahrens und Ankommens und flr jene, die
daran vorbeifahren, ist er Orlentlerungspunkt und Erkennungsmerkmal far Gautlng
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. . . . ARCHITEKTEN
Stadtebauliche Position an Sichtachsen STADTPLANER
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Stadtebauliche Position an Sichtachsen T
Aufgrund der Bahnhofstypologie hoher Wiedererkennungswert STADTPLANER
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Werte: - Historische Baukonstruktionen, erhaltenswerte Bausubstanz eI
- Schone Wohnung im 1.0bergeschof} STADTPLANER

Jedoch: seit 60 Jahren kaum Pflege




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung?

Mangel: - Keine wesentliche Instandhaltung seit 1957
- Sanierungsstau, auch aus energetischer Sicht
- Verstellende Ein- und Anbauten
- ungestalteter offentlicher Raum
- Einladende Wirkung fehlt
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Mangel: - Fehlende Barrierefreiheit
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Mangel: - Fehlende Barrierefreiheit — Storende Anbauten
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Zugang offentllches WC

g | 3 A KellerauRentreppe und Lift
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Mangel: Raumliche Enge fur FuBganger
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.;‘,‘ v e o S I Gehwegbreite nur ca. 1,5 Meter
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Offentlicher Raum - Stidtebauliches Umfeld

Aktuelle Planung Grundschulareal
Rhode, Kellermann, Wawrowsky Architekten
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Der Bahnhof ist ein Eingangstor in die Gemeinde ( Prof. Scheuvens)

. Rahmenplan Gauting 1998: Bahnhofsareal: Das Bahnhofsareal als ,,Ankunftsort*
Lm— mit eigener Identitdt entwickeln, den Bahnzugang aufwerten und zum Ort 6ffnen.
Weiterhin soll eine Vielfalt an Nutzungsangeboten geschaffen und dadurch

auch die Aufenthaltsqualitat fiir alle Blirger verbessert werden.




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

Offentlicher Raum - Stidtebauliches Umfeld hadllch
Situation: Verkehrsstrome FuBganger/ Radfahrer. 6000 Fahrgaste/Tag (overmeyen  ypcyineiren
Verkehrsknotenpunkt fur Pendler und Schuler, zukunftig mehr Einkaufende STADTFLANER
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Abriss siidlicher Anbau

Aufenthaltsbereich
Siidlicher Bahnhofplatz:
Warten, Eisessen,
Marktstiande, Aktivitaten

Vorschlag :
zusatzliches
/Gebaude
' Raumbildung

Spielflachen

Wohngebaude N
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Neubau: Was ist moglich?
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Bestand Bahnhof Offentli:Raum
a/Life | B Terrasse Café
teig/Lift | g Durchgang Zugang Bahnste
a Bahnsteig Zufahrt |
| a Wartebereich | TG Lift A
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Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

Neubau: Baurechtliche Vorgaben: ha["IBh
Stadtplanerische Vorgaben: ARGHITEKTEN
Grundstiicksgrenze: STRUTFLANER
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Neubau: Baurechtliche Vorgaben: hadlich

Stadtplanerische Vorgaben: || NEGEEE ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Terrassengeschoss

- Kino Bestand Bestand
Offentl. Raum | 2
Terrasse Café

Zugang ‘Bahnsteig

Zugang Bahnsteig/Lift 3 Lo
e + Ride | Parken, Bus H i Durchgang !
1 1 Bahnsteig : Zufahrt ‘
Wartebereich | ¢ TG Lift

Unterfihrung :
{ . . Zugang Bahnsteig -~
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Neubau: Baurechtliche Vorgaben:
Stadtplanerische Vorgaben:
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2VG | .
Offentti:Raum Kino Bestand’
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Zufahrt |
TG Lift H
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Neubau: Stadtebauliche Kennwerte, Nutzungen

MaR der Nutzung:
Neubau an Standort Bahnhof:
ca. 1.060gm Geschofflache (GF), 485gm Grundflache (Bestand: 594qm GF, 375 GR)

Vergleich:
Neues Grundschulareal: ca. 7.000gm GF
Potential Wohnbebauung/ Buros sudlich des Busparkplatzes 3.000- 5.000gm GF

Art der Nutzung:
Erdgeschoss:

gwei kleine Einheiten fur Laden, Gewerbe, Gastronomie, etc.
Offentliche Toilette?, Tiefgaragenlift

Obergeschoss:
Buronutzung, soziale Nutzung




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

Neubau: Uberbauung siidlich des Busparkplatzes ha["":h

Potential einer Wohnbebauung uber Tiefgarage:
Ca. 3.000-5.000gm Geschofflache, ca. 30-50 Wohnungen

Beispielschema Wohnnutzung
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Sanierung

Im Jahr 1982 drohte
der Abriss des
Gasthof zum Baren
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Sanierung, Beispiele aus anderen Orten e
Neumarkt St. Veit, Bahnhof Pasing Pumpenhaus, Bahnhof Feldafing, Bahnhof Pasing Nebengebaude STADTPLANER
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Sanierung
ARCHITEKTEN

STADTPLANER

=3
L o,
I —— - = = = I i I i —
(- — T T I T
S (— — T T ] T
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII 1
T @ T 1T 1T 1T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T}|T T
lllllllllllllllllllllllllllllll —
|||||||||||||||||||||||||||||||||
T T @ T T T [ T T T [ [ T T [ T T [ [ T T [ [ T T [ [ T T [ T T T T | T T
||||||||||||||||||||||||||||||||||
|||||||||||||||||||||||||||||||
T T @ T 1T 1T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T|T T
- T T T T T T T T [ T T T [ [ T [ [ T T [ [ [ T T [ T T [ T T T T T
28 1 1 1 1 1T 1 R
o 1 1 1 1 1 e
PY T T T T T A
1
P O I — I

T | S ) S — — ) — — — — — T | — | — | I — T | — | — T T
1 1 1 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 L Bl 1 1 11 1 1 1 1

| N S S S ) S — — ) I S S— — — —
||||||||||||




ARGHITEKTEN
STADTPLANER




Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

hadlich

| -
i " " ® » |
4 I I I j? i i T
—~ I I |
= s @ i |
I Offentliches WC
< +/-0,00 behindertenfreundlich
Umbau WC
KUche H Nebenraum L
Grundriss ™ J a
- Innenddmmung Schafterhalle Kldrung Grundriss =
;" Biro Regionalwerk 7 10,13 - =
08t AuReridiammung
E Gastraum 1 Gastraum 1 E4 4
v
» l » J
Abbruch Anbau
- Neuer Platz 883 ’ M0 _ 14,50 A
-0,20 - =
AR EMREI I = Abbruch Aussentreppe + Lift

" Barrierefreier Umbau

[7AtE



Gautinger Bahnhof: Neubau oder Sanierung? gﬁtze

hadlich

ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Sanierungsvariante 1: AuBenrampen vor Wartehalle

historische Holzkonstruktion ca. 1900
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Sanierungsvariante 1: AuBRenrampen vor Wartehalle
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Einladungen zu Aktivitaten schaffen Aufenthaltsqualitat an und vor dem Gebaude starken
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Sanierungsvariante 2: Boden Wartehalle abgesenkt e

STADTPLANER
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Sanierungsvariante 2: Boden Wartehalle abgesenkt

=
= B B = :3'2?‘:@
=" 5 G annding =
I | |
- IlIlIll (TR R TR LRI R AR AR A (AR RERNIEY ||||m
lﬁl):_‘, e
e s - _—  — —— ——— ———— — ————————— — ——— ——— ——— ——————— —
- Sl Sz <SS

| —— JEgpye— Y

s op | e N T o .

Einladungen zu Aktivitaten schaffen Aufenthaltsqualitat an und vor dem Gebaude starken
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Neubau
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Vorteile:

- Verkauf von ca. 1.060gm GeschoRflache (GF)

- Neubau in zeitgemaRer technischer Ausfuhrung
- Auf definierte Nutzung optimiertes Gebaude

Nachteile:

- Geringe Nutzflachenmehrung gegenuber Bestand

- Verschlechterung der Erreichbarkeit des Bahnsteiges

- Stellplatze: Nur aufwandig im UG uber Fahrzeuglift moglich

- Zufahrt Tiefgarage ungelost: (Wartebereich Lift)

- Aufenthaltsqualitat der Freiflache vor dem Kinorestaurant geht verloren
- Ggf. Entsorgung von kontaminierten Boden

- Komplizierte Baustelle — hohere Baukosten

- Unsichere Planungsvoraussetzungen bezuglich Bundesbahn-Vorgaben

Empfehlung:

- Einnahmen durch Uberbauung Tiefgarage siidlich des Bahnhofes generieren
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Sanierung
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Vorteile:

- Erhalt eines der letzten Identitat stiftenden Gebaude Gautings

- Fordermoglichkeiten ( z. B. Stadtebauforderung)

- Bei einfacher Sanierung: keine hohe Refinanzierung notwendig

- Schlusselimmobilie in Gemeindeeigentum |
(Zukunft als Mobilitats-Drehscheibe) ramn

- Raum fiir weniger Gewinn orientierte Nutzungen e R C

- Erhalt der beheizten Wartehalle fur die Pendler

- Bahnhof fir die Biirgerschaft, Aktivierung von blurgerschaftflichem Engagement

Nachteile:
- Bauliche Investitionen
- Keine Verkaufserlose, jedoch Mieteinnahmen
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Perfekter Ort fiir verschiedenste Nutzungen der Burgerschaft wie Konzerte, Feiern, hadllch
Sprach-Schulungen, Repair-Cafe, ,, Die Sache in der Bahnhofspizzeria“, ,,Gleis 5* R

STADTPLANER
sowie fur vielfaltige Nutzungen in Zukunft, auch im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Mobilitat
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5. 14 September 2014 §
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Robuster Raum fur nicht gewinnorientierte Veranstaltungen e

jeglicher Art. Beispiel: Repair Cafe STADTPLANER
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Gautinger Bahnhof: gh'tze
Erhalt eines der letzten historischen Gebaude in Gautings Zentrum hadllch

i o . ARCHITEKTEN
Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit. STADTPLANER
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