GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
38. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 31.01.2017

Beginn: Uhr

Ende Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgeméfien Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 37. Sit-
zung des Bauausschusses am 10.01.2017

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung eines Dreispanners mit drei Garagen und B23/0313/XIV.WP
drei offenen Stellplatzen in Stockdorf, Zweigstral3e 1 A; FI.Nr. 1692 / 10

5.2 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0314/XIV.WP
in Gauting, Waldpromenade 4; FI.Nr. 1422 / 73

5.3 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit groRer Einzel- B23/0315/XIV.WP
garage in Stockdorf, Kreuzweg 2 F; FL.Nr. 1723 / 2 6stl. Tfl.

5.4 Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung einer zusatzlichen Wohnein- B23/0316/XIV.WP
heit an die bestehende Doppelhaushélfte in Gauting, Fliederstral3e 24 A;
FI.Nr. 664 / 14 westl. Tfl.

5.5 Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und B23/0317/XIV.WP
einem offenen Stellplatz in Gauting, Minchener Stral3e 25; FI.Nr. 941 /5

5.6  Bauvorbescheidsantrag firr die Errichtung eines Einfamilienhauses und B23/0323/XIV.WP
ein Zweifamilienhauses mit drei Einzelgaragen in Gauting, Parkstral3e
16; FI.Nr. 502

5.7  Antrag auf Genehmigungsfreistellung fir die Errichtung von zwei Einfa- B23/0318/XIV.WP
milienhausern mit zwei Einzelgaragen und zwei Carports in Gauting,
Schrimpfstrale 41 (Haus 1) und 43 (Haus 2); FI.Nr. 869 - Blroweg -

5.8 Antrag auf Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines Doppel- B23/0319/XIV.WP
hauses mit zwei Einzelgaragen und zwei Carports in Gauting, Sonn-
wendstr. 11 (Haus 4) + 13 (Haus 3); FI.Nrn. 869 und 869 / 3 - Blroweg -
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Antrag auf Fallung der Hainbuchen Nr. 1459 und 1462 und der Buche
Nr. 1461 in Gauting, Germeringer Stral3e 46; FI.Nr. 1422 / 8

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
in Unterbrunn, Hauptstral3e 11; FI.Nr. 101

Bauvorbescheidsantrag fur den Abbruch eines bestehenden Anbaus
sowie die Errichtung von zwei Neu-/Anbauten und drei Duplexgaragen in
Gauting, Gartenpromenade 43; FI.Nr. 470 /5

Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF fur das Sondergebiet Erwerbs-
und Handelsgéartnerei entlang der Neurieder Stral3e - Abwéagung der
Anregungen aus der nochmaligen erneuten 6ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 12/BUCHENDORF fir einen Teilbereich zwischen
"Am Weiher" und "Am Koppanger" und 44. Anderung des Flachennut-
zungsplans fur einen Teilbereich zwischen "Am Weiher" und "Am
Koppanger" - zustimmende Kenntnisnahme zu den Planentwirfen

Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

38. Sitzung des Bauausschusses vom 31.01.2017

B23/0320/XIV.WP

B23/0321/XIV.WP

B23/0322/XIV.WP

O/0492/XIV.WP

O/0496/XIV.WP
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Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger er6ffnet um Uhr die 6ffentliche 38. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1075 Feststellung der ordnungsgemalien Ladung

Die Erste Burgermeisterin stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift iber die 37.
Sitzung des Bauausschusses am 10.01.2017

1076
Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Der offentliche Teil der Niederschrift Uber die 37.Sitzung des Bauausschusses vom 10.01.2017
wird ohne Einwand genehmigt.

Ja1l2 NeinO

1077 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse

Es werden folgende Beschlisse bekanntgegeben:

Beschluss Nr. 1047; Bebauungsplan Nr. 100/GAUTING
Beschluss Nr. 1049; Tempo 30 in der Germeringer Stral3e

1078 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Keine Tagesordnungspunkte
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Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrége, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Kénigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:

Bauantrag fur die Errichtung eines Dreispéanners mit drei Garagen
1079 und drei offenen Stellplatzen in Stockdorf, Zweigstral3e 1 A; FI.Nr. B23/0313/XIV.WP
1692 / 10

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen der Architektin Doris Messer, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 27.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedtffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestadnden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel- B23/0314/XIV.WP

el garage in Gauting, Waldpromenade 4; FI.Nr. 1422 / 73
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Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekturbiros Fleischmann und Kasparek, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 04.01.2017, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung des MaRes der Nutzung (GRZ 1), Abweichung
von den Gestaltungsvorschriften (Dachneigung Hauptgeb&ude, Dachform Anbau, Anzahl und
GroRRe der Dachflachenfenster) und Anzahl der Garagenstellplatze nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Die Befreiung hinsichtlich der Anzahl und Gr6R3e der lichten Glasflache fur Dachflachenfenster
kann in Aussicht gestellt werden, da diese Festsetzung zwischenzeitlich Gberholt ist.

Bezuglich der Dachformen hat die Uberprifung ergeben, dass es im Bereich des Bebau-
ungsplanes durchaus Gebaude mit Flachdachern gibt, siehe Kreuzlingerforststrafl3e 33 (Anbau
E + 1), Waldpromenade 8 A, 11, 26 Y2 und 42 A, Luitpoldstral3e 4, Germeringer Stral3e 13 A
und 13 B.

Die Befreiung fur den Anbau mit Flachdach (E + 1) kann in Aussicht gestellt werden.

Fur die erforderlichen Befreiungen gemaf 8§ 31 Abs. 2 BauGB bezlglich des MalRes der Nut-
zung, der Dachneigung am Hauptgebaude und der Anzahl der Garagenstellplatze wird das ge-
meindliche Einvernehmen nicht erklart, da die Grundziige der Planung berthrt werden.

Einfriedungen sind in einer Hohe von héchstens 1,30 m Hohe als sockellose Holzzaune mit
senkrechter Lattung oder als Maschendraht mit Hinterpflanzung auszufuhren.
Hecken sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Die Mauer der Passerelle ist laut Einfriedungssatzung der Gemeinde Gauting vom 12.07.2004
nicht zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfliihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Oberflachenbefestigungen dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen versehen werden.
Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen geo6ffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage

und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen.

Ja12 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit groR3er

Einzelgarage in Stockdorf, Kreuzweg 2 F; FI.Nr. 1723/ 2 §stl. Tfl. s

1081

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Stefan Schwingenschloeglin dem Archi-
tekturbiiro ssk, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 03.01.2017, wird das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Da das Bestandsgebaude, zum Kreuzweg hin, unter Denkmalschutz steht, ist der Neubau hin-
sichtlich seiner Gestaltung zu Uberprifen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hoéhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archdologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationshestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja12 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung einer zusatzlichen
1082 Wohneinheit an die bestehende Doppelhaushélfte in Gauting, B23/0316/XIV.WP
Fliederstralle 24 A; FI.Nr. 664 / 14 westl. Tfl.

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
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Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Martin llg, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 03.01.2017, gestellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung
genommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1. Ist die Errichtung eines profilgleichen Anbaus mit einer Wohneinheit und der Grund-
flache von 7,40 m x 9,20 m (gesamt 135 m?2), einer maximalen Wandhohe von 6,20 m
mit ca. 28° Dachneigung planungsrechtlich zulassig?

Ja, unter der MalRgabe, dass sich das Vorhaben nach der Art und dem Mal3 der bauli-
chen Nutzung (Grundflache ?) in die Umgebungsbebauung einfiigt.

2. Ist der Abbruch und Neubau der Garage wie im Plan dargestellt planungsrechtlich zulés-
sig?

Ja.

Das naturliche und das kunftige Gelande mit Hohenkoten sind in allen Ansichten der Planung
einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmaflinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Millboxen durfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehodrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.
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Ja 12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage
1083 und einem offenen Stellplatz in Gauting, Minchener Stral3e 25; B23/0317/XIV.WP
FI.Nr.941/5

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR'’in Strenkert

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Sebastian Moser, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 02.01.2017, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungs bebauung
ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zuléssig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen geéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstuick zu versickern.

Das Vorhaben berthrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1ll NeinO

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-

ses und ein Zweifamilienhauses mit drei Einzelgaragen in Gau- el

1084
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ting, ParkstrafRe 16; FI.Nr. 502

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen der Architektin Carolin Onischke, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 30.12.2016, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

1.
Ist eine Bebauung des Grundsticks mit einem Einfamilienhaus und einem Doppelhaus pla-
nungsrechtlich zulassig?

Ja

2.
Ist die Grundflache der Gebaude - fur das stralRenseitige Gebdude 15m x 9,815 m, fur das
rickwartige Gebaude 9,23m x 9,76m - wie dargestellt, planungsrechtlich zulassig?

Ja

3.

Ist die Hohenentwicklung der Gebaude, bei beiden Gebauden mit einer Wandhdhe von 6,0 m,
beim straBenseitigen Gebaude mit einer Firsthbhe von 8,815 m, beim rickwartigen Gebaude
mit einer Firsthéhe von 7,305 m, wie dargestellt, planungsrechtlich zulassig?

Ja

4.
Ist die Anordnung der Garagen, wie dargestellt, zulassig?

Ja

Das Vorhaben fligt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Beim Bauantrag sind das naturliche und das kiinftige Gelande mit Hohenkoten in allen An-
sichten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze Uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
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Das Vorhaben beruhrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archdologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiuck und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja1l2 NeinO

Antrag auf Genehmigungsfreistellung ftr die Errichtung von zwei
Einfamilienh&usern mit zwei Einzelgaragen und zwei Carports in
Gauting, Schrimpfstrae 41 (Haus 1) und 43 (Haus 2); FI.Nr. 869 -
Buroweg -

1085 B23/0318/XIV.WP

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Antrag auf dem Biroweg erledigt wurde.

Antrag auf Genehmigungsfreistellung fur die Errichtung eines
Doppelhauses mit zwei Einzelgaragen und zwei Carports in Gau-
ting, Sonnwendstr. 11 (Haus 4) + 13 (Haus 3); FI.Nrn. 869 und 869 /
3 - Buroweg -

1086 B23/0319/XIV.WP

Die Erste Burgermeisterin berichtet, dass der Antrag auf dem Biroweg erledigt wurde.

Antrag auf Fallung der Hainbuchen Nr. 1459 und 1462 und der

Loy Buche Nr. 1461 in Gauting, Germeringer Stral3e 46; FI.Nr. 1422 /8

B23/0320/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Wortmeldung: GR’in Eiglsperger

Beschluss:

Von dem Baumfallantrag des Antragstellers, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
09.01.2017, wird zustimmend Kenntnis genommen.
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Das Vorhaben entspricht wegen Fallung von ,zu erhaltend” eingestuften Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Der erforderlichen Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB wird zugestimmt.

Als Ersatzpflanzung ist an geeigneter Stelle ein einheimischer und standortgerechter Baum zu
pflanzen (empfohlen wird eine Rotbuche)

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze tiber einer Hohe von 2,00 m).

Ja12 NeinO

Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-

garage in Unterbrunn, Hauptstraf3e 11; FI.Nr. 101 B23/0321/XIV.WP

1088

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Anton Leitner, mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 28.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§ 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben figt sich nach Art der baulichen Nutzung (MD — Dorfgebiet) und dem Mal3 der
baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung ein.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1l2 NeinO

38. Sitzung des Bauausschusses vom 31.01.2017 Seite 11 von 17



L3

hee
e,

Gemeinde Gauting

Bauvorbescheidsantrag fuir den Abbruch eines bestehenden An-
1089 baus sowie die Errichtung von zwei Neu-/Anbauten und drei B23/0322/XIV.WP
Duplexgaragen in Gauting, Gartenpromenade 43; FI.Nr. 470 /5

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Robert Zollhéfer, WSSA
Architekten GmbH, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 27.12.2016 und 23.01.2017, ge-
stellten Fragenkatalog wird wie folgt Stellung genommen:

Variante 1:

Auf dem Antragsgrundstiick mit der Flur-Nr. 470/5, Gartenpromenade 43, Gauting, soll der be-

stehende Ostliche Anbau an das historische Bestandsgebaude abgebrochen werden. Stattdes-
sen sollen zwei Anbauten, einmal dstlich, einmal westlich davon, unter Ausschopfung der im B-
Plan zulassigen maximalen Grundflache von 300 m?, neu errichtet werden. Die Neubauten sind
durch zweigeschossige Ubergangsbauten verbunden.

Frage 1:
Besteht Einverstandnis mit den im anliegenden Lageplan dargestellten Abmessungen von ca.

10,0 m x 8,8 m fur die Errichtung der beiden Anbauten? Die angefragten Grundflachen orientie-
ren sich am Bestandsbau und erfillt in der Summe die Vorgaben des B-Planes.

Ja

Frage 2:
Besteht Einverstandnis mit den beiden zweigeschossigen, an das historische Bestandsgebaude

anschlieRenden Ubergangsbauten geman Plandarstellung?

Ja

Frage 3:
Besteht Einverstandnis mit den Wandhoéhen von ca. 6,0 m fir die Neubauten?

Ja

Frage 4:
Gemal den B-Plan-Vorgaben sind 6 Stellplatze fur die dargestellte Neuplanung notwendig. Die

vorhandene Doppelgarage soll durch drei Duplexgaragen ersetzt werden. Diese sind an einer
Grundstucksgrenze als Grenzgarage zulassig.

Im Rahmen einer Bauberatung im LRA Starnberg wurde die im anliegenden Lageplan darge-
stellte Lésung von Seiten des LRA vorgeschlagen.

Durch den Entfall der Doppelgarage kann eine Zufahrt zu den im riickwartigen Grundstticksbe-
reich befindlichen Garagen entstehen. Die straRenseitige Zufahrtsbreite von 7,5 m entspricht
dem Ist-Zustand.

Besteht Einverstandnis mit dieser Losung?

Nein, da die Gesamtlange der AuRenwande (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO) an einer Grund-
stiicksgrenze (12,00 m) die maximal zuldssigen 9,00 m Uberschreitet.
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Frage 5:
Aufgrund der in Punkt 4 beschriebenen Garagen-Neuanordnung muss ein laut B-Plan zu erhal-

tender Baum zur Fallung beantragt werden.
Besteht Einverstandnis mit dem Entfall des Baumes bei gleichwertiger Ersatzpflanzung gemar
Plandarstellung?

Ja, im Bebauungsplan ist dieser Baum unter, B Hinweise, als erhaltenswerter Baum aufge-
nommen. Wiinschenswert wére die Erhaltung dieses Baumes, aber bei notwendiger Fallung ist
kein Antrag erforderlich.

Variante 2:

Auf dem Antragsgrundstick mit der Flur-Nr. 470/5, Gartenpromenade 43, Gauting, soll der be-
stehende Ostliche Anbau an das historische Bestandsgebaude abgebrochen werden. Stattdes-
sen soll auf der westlichen Seite des Bestandsgebaudes ein Anbau und auf der 6stlichen Seite
ein Neubau, unter Ausschépfung der im B-Plan zuldssigen maximalen Grundflache von 300 m?,
neu errichtet werden. Der westliche Anbau ist durch einen zweigeschossigen Ubergangsbau
verbunden.

Frage 1:
Besteht Einverstandnis mit den im anliegenden Lageplan dargestellten Abmessungenvon ca.

10,3 m x 9,9 m fur den westlichen Anbau und ca. 6,3 m x 13,4 m fur den 6stlichen Neubau?
Die angefragten Grundflachen orientieren sich am Bestandsbau und erfullt in der Summe die
Vorgaben des B-Planes.

Ja

Frage 2:
Besteht Einverstandnis mit dem zweigeschossigen, an das historische Bestandsgebaude an-

schlieRenden Ubergangsbau gemaR Plandarstellung bei dem westlichen Anbau?

Ja

Frage 3:
Besteht Einverstandnis mit den Wandhoéhen von ca. 6,0 m fir die beiden Neubauten?

Ja

Frage 4:
Gemal den B-Plan-Vorgaben sind 6 Stellplatze fur die dargestellte Neuplanung notwendig. Die

vorhandene Doppelgarage soll durch drei Duplexgaragen ersetzt werden. Diese sind an einer
Grundsticksgrenze als Grenzgarage zuldssig.

Im Rahmen einer Bauberatung im LRA Starnberg wurde die im anliegenden Lageplan darge-
stellte L6sung von Seiten des LRA vorgeschlagen.

Durch den Entfall der Doppelgarage kann eine Zufahrt zu den im riickwartigen Grundstticksbe-
reich befindlichen Garagen entstehen. Die straRenseitige Zufahrtsbreite von 7,5 m entspricht
dem Ist-Zustand.

Besteht Einverstandnis mit dieser Loésung?

Nein, da die Gesamtlange der AuRenwande (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO) an einer Grund-
stiicksgrenze (12,00 m) die maximal zuldssigen 9,00 m Uberschreitet.
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Frage 5:
Aufgrund der in Punkt 4 beschriebenen Garagen-Neuanordnung muss ein laut B-Plan zu erhal-

tender Baum zur Fallung beantragt werden.
Besteht Einverstandnis mit dem Entfall des Baumes bei gleichwertiger Ersatzpflanzung gemar
Plandarstellung?

Ja, im Bebauungsplan ist dieser Baum unter, B Hinweise, als erhaltenswerter Baum aufge-
nommen. Wiinschenswert wéare die Erhaltung dieses Baumes, aber bei notwendiger Fallung ist
kein Antrag erforderlich.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 169 / GAUTING.

Die Gesamtlange der AuRenwande der Garagen, an einer Grundsticksgrenze, Uberschreitet
mit 12,00 m die maximal zulassigen 9,00 m (Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO).

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan (4-fach) im Mal3stab 1:200 mdglichst von
einem Gartenbauarchitekten beizufiigen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und
e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze tber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlie3lich auf dem eigenen Grundstuck zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumal3nahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1l2 Nein0

Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDORF fur das Sondergebiet Er-
werbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Strafl3e - Ab-
1090 wagung der Anregungen aus der nochmaligen erneuten o6ffentli- O/0492/XIV.WP
chen Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4 a Abs. 3
BauGB

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
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Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-

sache O 0492) vom 24.01.2017 zur Abwagung der Anregungen aus der nochmaligen
erneuten offentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr. 9/BUCHENDORF fur das

Sondergebiet Erwerbs- und Handelsgartnerei entlang der Neurieder Straf3e. Die Be-
grindung ist Bestandteil der Beschlussfassung.

Von den Behoérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurden keine Anregun-
gen vorgetragen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Der Bauausschuss hebt den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 9/BUCHEN-
DORF vom 15.11.2016 auf. Der Bebauungsplan Nr. 9/BUCHENDOREF fir das Sonder-
gebiet Erwerbs- und Handelsgértnerei entlang der Neurieder Stral3e wird nun geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss istgemal3 8 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen und da-
mit der Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Jal1l2 NeinO

1091

Bebauungsplan Nr. 12/BUCHENDOREF fir einen Teilbereich zwi-

schen "Am Weiher" und "Am Koppanger" und 44. Anderung des
Flachennutzungsplans fur einen Teilbereich zwischen "Am Wei- O/0496/XIV.WP
her" und "Am Koppanger" - zustimmende Kenntnisnahme zu den

Planentwurfen

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Dr. Sklarek

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt zustimmend Kenntnis von der Beschlussvorlage der Ver-
waltung (Drucksache O 0496) vom 24.01.2017, mit der der erste Planentwurf/\Vorentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 12/BUCHENDOREF fir einen Teilbereich zwischen ,Am Weiher*
und ,Am Koppanger“ vorgestellt wird.

Der Bauausschuss beschliel3t, den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans entsprechend den aktuellen Planungen anzupassen und damit einen
Streifen im Westen der FI.Nr. 73/2 als Zufahrt zu den Grundstiicken FI.Nrn. 73/3 und 74
hinzuzuftigen.

Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren Nr. 122/BUCHENDORF auf
Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs weiter zu betreiben
und die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Der Bauausschuss beschliel3t folgenden Beschlussvorschlag an den Gemeinderat:
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1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Drucksa-
che O 0496) vom 24.01.2017 zur 44. Anderung des Flachennutzungsplans fur einen
Teilbereich zwischen ,Am Weiher und ,Am Koppanger® in Buchendorf.

2. Der Gemeinderat beschliel3t, fir einen Teilbereich zwischen ,Am Weiher* und ,Am
Koppanger“ in Buchendorf (FI.Nrn. 73 Tfl., 73/2 Tfl., 73/3, 74, 75 Tfl., 76 Tfl. und 88/4)
die 44. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren.

3. Der Gemeinderat nimmt den vorgestellten Planentwurf/Vorentwurf zur 44. Anderung des
Flachennutzungsplans zustimmend zur Kenntnis.

4, Die Verwaltung wird beauftragt, das Verfahren zur 44. Anderung des Flachennut-
zungsplans auf Grundlage des zustimmend zur Kenntnis genommenen Planentwurfs
weiter zu betreiben und die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Ja12 NeinO

1092 Verschiedene offentliche Angelegenheiten

1. Neubebauung Areal ehemalige Grundschule an der Bahnhofstral3e in Gauting

GR Dr. Sklarek aul3ert, dass verschiedene Blrger ihn angesprochen haben, das grof3e Modell
Uber die geplante Neubebauung des Areals der ehemaligen Grundschule an der Bahnhofstral3e
in Gauting in geeigneter Weise fur die Offentlichkeit auszustellen. Herr Harta sagt eine Prifung
dieses Wunsches zu.

2. Gestaltung Geschéfte im Ortszentrum von Gauting

GR Meiler fuhrt aus, dass die Markisen bei einigen Geschéften im Ortszentrum von Gauting in
einem schlechten Zustand sind; er regt an, bei den Ladeninhabern darauf hinzuwirken, dass die
Markisen erneuert werden, um die Attraktivitdt des Zentrums zu steigern. Die Erste Birgermeis-
terin sagt zu, Herrn Kiihnel-Widmann zu beauftragen, dieser Sache nachzugehen und dabei
auch die Moglichkeit einer Bezuschussung der Erneuerung der Markisen aus Mitteln der Stad-
tebauférderung zu prfen.

3. Zusatzschilder ,den Kindern zuliebe* an Ampeln

GR Meiler weist darauf hin, dass einige der Zusatzschilder ,den Kindern zuliebe“ an Ampeln
beschadigt sind. Die Erste Burgermeisterin erklart, dass fiir die Erneuerung dieser Schilder das
StraRenbauamt Weilheim zustéandig ist; sie sagt eine Weiterleitung dieses Hinweises von GR
Meiler an das StralRenbauamt zu.

4. Gehdlz beim Sommerbad Gauting

GR Meiler merkt an, dass tberhdngende Busche auf dem Sommerbad-Areal entlang des Reis-
muhler Weges zuriickgeschnitten werden miissten. Die Erste Blrgermeisterin sagt eine Uber-
prifung durch den Bauhof zu.

5. Strafenschéden im Verlauf der Ammerseestralle

GR Dr. Sklarek auf3ert, dass im Verlauf der Ammerseestralie an verschiedenen Stellen Stra-
Benschaden vorhanden sind. Er bittet darum, dass durch das StralRenbauamt durch Beschilde-
rung auf die Schaden hingewiesen wird. Die Erste Blrgermeisterin sagt eine Weiterleitung an
das StraRenbauamt zu.
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Gemeinde Gauting
10.02.2017
Rainer Harta Nicole Klein Dr. Brigitte Késsinger
Schriftfihrung Erste Blrgermeisterin
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