GEMEINDE GAUTING
XIV. Wahlperiode 2014 - 2020

Niederschrift Uber die offentliche
37. Sitzung des Bauausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 10.01.2017

Beginn: 19:30 Uhr

Ende 22:15 Uhr

Ort: im Rathaus Gauting, Grol3er Sitzungssaal

Offentliche Sitzung

Feststellung der ordnungsgemé&fi3en Ladung

2 Genehmigung des offentlichen Teils der Niederschrift Gber die 36. Sit-
zung des Bauausschusses am 13.12.2016

3 Bekanntgabe freigegebener Beschlisse
Laufende Verwaltungsangelegenheiten

5 Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungsantrage
sowie Antrdge auf Genehmigungsfreistellung fur Buchendorf, Gauting,
Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf und Unterbrunn:

5.1 Bauantrag fur die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Garage B23/0304/XIV.WP
und Carport in Gauting, Frahlingstral3e 63; FI.Nr. 1914 / 3 - BU-
ROWEG -

5.2 Bauantrag fir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage B23/0298/XIV.WP
in Konigswiesen, Hauser Stral3e 42 A; FI.Nr. 1248 / 3 nordostl. THl.

5.3 Antrag auf Fallung der Fichten Nr. 1469 und 1470 in Gauting, Germerin- B23/0299/XIV.WP
ger StralRe 48; FIL.Nr. 1422 / 39

5.4 Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Duplexgara- B23/0300/XIV.WP
ge in Gauting, Minchener Stral3e 25 A; FI.Nr. 941 / 2 Tfl. (linke Haus-
halfte)

5.5 Bauantrag fir die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit Duplexgara- B23/0301/XIV.WP
ge in Gauting, Minchener Stral3e 25 B; FI.Nr. 941 / 2 Tfl. (rechte Haus-
hélfte)

5.6  Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0302/XIV.WP
Garage in Stockdorf, Schulerstral3e 7, FI.Nr. 1656 / 33

5.7 Bauvorbescheidsantrag fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit B23/0309/XIV.WP
Einliegerwohnung, Doppelgarage und einem offenen Stellplatz in Bu-
chendorf, Neurieder Strae 19; FI.Nr. 17 /3
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Gemeinde Gauting
Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Gastehauses mit elf
Zimmern (19 Betten) und neun offenen Stellplatzen in Buchendorf, Neu-
rieder Straf3e 11; FI.Nrn. 13 und 14 jew. Tfl.

Bauantrag fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Generatio-
nenwohnen (6 WE), einer Dreifachgarage und sechs offenen Stellplat-
zen in Gauting, Hildegardstral3e 29; FI.Nrn. 470/ 89 und 470 / 35 Tfl.

Antrag auf Nutzungsénderung eines ehemaligen Ladens in eine Schule
fur traditionelles Taekwondo (Kampfkunstschule) und Anbringen einer
Werbeanlage in Gauting, Buchendorfer Straf3e 2; FI.Nr. 50

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und Car-
port in Gauting, BuchenstralRe 30; FI.Nr. 1401 / 11

Nutzungséanderung einer Arztpraxis in zwei Wohneinheiten und Anbau
eines Balkons im 1. OG in Gauting, Bahnhofstral3e 22; FI.Nr. 700 / 2

Anderungsantrag zu einem beantr. Verfahren fiir die Errichtung eines
Wohnhauses mit Einliegerwohnung, Garage, Carport und Stellplatz in
Gauting, Romerstral3e 32; FI.Nr. 1346 / 26

Bebauungsplan Nr. 171/GAUTING fur den Bereich Guggemosweg -
Hauser Stral3e - erneuter Antrag auf Anderung

Einleitung eines Verfahrens zur 44. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Gauting, Sondergebiet Pferdewirtschaft fir die
FI.Nrm. 691/1 und 619/5 Gemarkung Oberbrunn und Aufstellungsbe-
schluss fir Bebauungsplan Nr. 3/HAUSEN Sondergebiet Pferd

Sanierung und Umbau des Querfligels der Grundschule Gauting;
Vergabe von Bauleistungen

Verschiedene offentliche Angelegenheiten
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Gemeinde Gauting

Erste Burgermeisterin Dr. Brigitte Kossinger er6ffnet um Uhr die 6ffentliche 37. Sitzung des
Bauausschusses und begrufdt alle Anwesenden.

OFFENTLICHE SITZUNG

1050 Feststellung der ordnungsgeméalen Ladung

Die Erste Burgermeisterin stellt die ordnungsgemalfe Ladung fest.

Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift iber die 36.

Lol Sitzung des Bauausschusses am 13.12.2016

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Der 6ffentliche Teil der Niederschrift der 36. Sitzung des Bauausschussesvom
13.12.2016 wird ohne Einwand genehmigt.

Ja 13 NeinO

1052 Bekanntgabe freigegebener Beschliisse

Es werden keine Beschliisse freigegeben

1053 Laufende Verwaltungsangelegenheiten

Keine Tagesordnungspunkte

Bauantrage, Bauvoranfragen, Bauvorbescheidsantrage, Teilungs-
antrdge sowie Antrage auf Genehmigungsfreistellung fur Bu-
chendorf, Gauting, Hausen, Konigswiesen, Oberbrunn, Stockdorf
und Unterbrunn:
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Bauantrag fir die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit Ga-
1054 rage und Carport in Gauting, Frihlingstrale 63; FI.Nr. 1914 / 3 B23/0304/XIV.WP
- BUROWEG -

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger

Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den vorgelegten Pléanen des Architekten Runschke Werner, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 08.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
BauGB erklart

Das Vorhaben entspricht wegen Uberschreitung des MaRes der Nutzung (Geschossflachen-
zahl) nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB kann beflrwortet werden, da die Grund-
zige der Planung nicht beriihrt werden. Es gibt bereits zahlreiche Uberschreitungen der Ge-
schossflachenzahl im Bebauungsplangebiet.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstiicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Das Vorhaben berthrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 129) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und - bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen - eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppel-
1055 garage in Konigswiesen, Hauser Stral3e 42 A; FI.Nr. 1248 / 3 nord- B23/0298/XIV.WP
ostl. TAl.

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Nicolai Baehr mit Eingangsstempel der
Gemeinde vom 08.12.2016, wird ablehnend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen teilweiser Errichtung einer Garage auf dem Zufahrtsweg nicht
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 171 / GAUTING.

Die Befreiungen gemal § 31 Abs. 2 BauGB werden nicht beflirwortet, da die Grundzige der
Planung berthrt werden.

Mit Zulassung der Befreiung bestiinde Nachahmungsgefahr fiir alle im Bebauungsplangebiet an
dem Zufahrtsweg befindlichen Grundstiicken mit der Konsequenz, dass die betroffenen Fest-
setzungen aufgeweicht und ggfs. zukunftig funktionslos wirden mit der Folge, dass das ur-
sprungliche Planungskonzept zunichte gemacht werden wurde.

Die planungsrechtliche ErschlieBung der beiden nérdlichen Grundstiicke wére nicht mehr ge-
wahrleistet bzw. der Stichweg wére im nordlichen Bereich auf eine Breite von unter 3,00 m re-
duziert und auch die Grol3e der Wendeflache ware verringert.

Hinweis fir Landratsamt:

Es gibt keine genaue Aussage hinsichtlich der Stellplatze (1 Doppelgarage oder 1 Garage und
ein Carport.

Im Erdgeschoss wird ein Raum mit Gast / Kochen bezeichnet.

Jal1l3 NeinO0

Antrag auf Fallung der Fichten Nr. 1469 und 1470 in Gauting,

Germeringer StralRe 48; FI.Nr. 1422 / 39 B23/0299/XIV.WP

1056

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Beschluss:

Von dem Baumféllantrag des Antragstellers mit Eingangsstempel der Gemeinde vom
13.12.2016, wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Fallung von ,zu erhaltende® eingestuften Baumen nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 / GAUTING.

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB wird befiirwortet.

Von einer Ersatzpflanzung kann abgesehen werde, da das Grundstiick einen ausreichenden
Baumbesatz aufweist.

Ja 13 NeinO
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Bauantrag fir die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
1057 Duplexgarage in Gauting, Munchener StraRe 25 A; FI.Nr. 941 / 2 B23/0300/XIV.WP
Tfl. (linke Haushalfte)

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger
Wortmeldung: GR Meiler

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Sebastian Moser, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 02.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Die Bauflucht der Nachbargebaude zur Miinchener Stral3e wird eingehalten.

Die Abboschungen im sudlichen Teil des Grundstiicks sind auf das unbedingt nétigste Maf3 zu
beschranken.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiuren der Mullboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt arch&ologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehdérde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archdologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumafRinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO
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Bauantrag fur die Errichtung eines Zweifamilienhauses mit
1058 Duplexgarage in Gauting, Munchener StraRe 25 B; FI.Nr. 941 / 2 B23/0301/XIV.WP
Tfl. (rechte Haushalfte)

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Sebastian Moser, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 02.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB erklart.

Das Vorhaben flgt sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Umgebungs-bebauung
ein.

Die Bauflucht der Nachbargebdude zur Minchener Stral3e wird eingehalten.

Die Abboschungen im sudlichen Teil des Grundstiicks sind auf das unbedingt nétigste Mal3 zu
beschranken.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

0,50 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen getffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuldssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschlief3lich auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei BaumalRnahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begrinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO
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Gemeinde Gauting

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-

ses mit Garage in Stockdorf, Schulerstraf3e 7, FI.Nr. 1656 / 33 B23/0302XIV.WE

1059

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GR Meiler

Beschluss:

Zu der im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Christof Killius, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 13.12.2016, gestellten Frage wird wie folgt Stellung genom-
men, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart / nicht erklart:

Wird seitens der Behorden einer Uberschreitung der Baugrenzen durch den langli-
chen Baukoérper nach Nord-Westen zugestimmt?

Begrindung:

Der langere Baukorper entlang der Schulerstral3e mit seitlich angeordneter Garage
konzentriert die Bebauung im Nord-Osten des Grundstlckes.

Dadurch wird eine Maximierung des Grun- und Gartenbereiches im Westen erreicht und
gleichzeitig wird auf eine Bebauung des fir die Garage vorgesehenen Baufeldes verzich-
tet. GFZ und GRZ werden hierbei jeweils nicht ausgeschopft.

Unserer Ansicht nach halt diese Positionierung des Gebaudes ausreichend Abstand zur
nord-westlichen Grundstticksgrenze sowie zur Ecke Rochus-/ Schulerstral3e - siehe Eintra-
gungen in den beigefugten Planzeichnungen.

Zudem wird die Flucht der Geb&udekanten an der Rochusstral3e nicht Gberschritten und der
Baukdrper fugt sich auch durch seine geringe Hohe gut in die umgebende Bebauung ein.

Nein, eine Uberschreitung der Baugrenzen von 5,00 m ist nicht mehr vertretbar.

Das Vorhaben entspricht wegen Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Dachform) und
Bauens auf3erhalb des Bauraumes nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 /
STOCKDOREF.

Die erforderliche Befreiung gemaf 8 31 Abs. 2 BauGB fir die Abweichung von den Gestal-
tungsvorschriften wird beflrwortet, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Es gibt
Gebéaude mit Flachdach im Bebauungsplangebiet sowie in unmittelbarer Néhe.

Die erforderliche Befreiung gemaR § 31 Abs. 2 BauGB fir das Bauen auf3erhalb des Baurau-
mes wird nicht beflrwortet, da die Grundzlige der Planung berihrt werden (siehe auch Stel-
lungnahme FB 28).

Fur die Garagen sind nur geneigte Dacher sowie begriinte Flachdacher zulassig.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im Maf3stab 1:200 moglichst von einem Gar-
tenbauarchitekten beizuftigen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabstande des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstticksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedéffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.
Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&dumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Jal12 Neinl

Bauvorbescheidsantrag fur die Errichtung eines Einfamilienhau-
1060 ses mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und einem offenen B23/0309/XIV.WP
Stellplatz in Buchendorf, Neurieder Straf3e 19; FI.Nr. 17/ 3

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Birgermeisterin Frau Dr. Kdssinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Andreas Barth, Gauting, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 16.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Ein Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht tber FI.Nr. 17 / 4 ist noch vorzulegen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hhe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlcksgrenze Uber einer Hohe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen gedtffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliellich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfihrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 129) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.
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Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewdasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Jal1l3 NeinO

Bauvorbescheidsantrag fir die Errichtung eines Gastehauses mit

1061 elf Zimmern (19 Betten) und neun offenen Stellplatzen in Buchen- B23/0310/XIV.WP
dorf, Neurieder StrafRe 11; FI.Nrn. 13 und 14 jew. Tfl.

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Wortmeldung: GR Dr. Sklarek, GRin Neugebauer, GR Rindermann, GR Eck,

GRin Klinger

Beschluss:

Zu den im Bauvorbescheidsantrag nach den Planen des Architekten Friedrich Barth, mit Ein-
gangsstempel der Gemeinde vom 20.12.2016, gestellten Fragen wird wie folgt Stellung ge-
nommen, bzw. das gemeindliche Einvernehmen erklart:
1. Ist es mdaglich, ein Gastehaus mit 11 Gastezimmern zu errichten?
Ja.

2. Ist es moglich, ein Gastehaus wie im beiliegenden Plan gezeichnet mit E + 1 und aus-
gebautem Dach zu errichten?

Ja.

Ist es mdglich, ein Gastehaus mit folgenden Grundflachen (nur Gebdude ohne Terras-
sen und Wege) zu errichten?

Gaststatte Bestand: 169 m?
Neues Gastehaus mit Zwischenbau: 294 m?
Summe Grundflache gesamt 464 m*
Ja.

4. Ist der Einbau von 2 Dachgauben fir 2 der Gastezimmer im Dachgeschol3 maglich?
Ja.

5. Ist bei dem geplanten Neubau eine Wandhohe von 6,60 m mdoglich?
Ja.

6. Ist bei dem geplanten Neubau eine Firsthohe von 11,40 m moglich?

Ja.
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Beim Bauantrag sind das natirliche und das kinftige Gelande mit Hohenquoten in allen Ansich-
ten der Planung einzutragen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Héhe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Millbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen dirfen nur nach innen geoffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archaologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, eine Begrinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag fir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Gene-
rationenwohnen (6 WE), einer Dreifachgarage und sechs offenen
Stellplatzen in Gauting, HildegardstraRe 29; FI.Nrn. 470 / 89 und
470 / 35 THl.

1062 B23/0303/XI1V.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kossinger
Wortmeldung: GR Eck, GRin Strenkert, GRin Eiglsperger, GR Rinderman, GRin Klinger

Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten Thomas Metzner, mit Eingangsstempel
der Gemeinde vom 08.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erklart.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich nicht in die ndhere Umgebung ein, da sich im maf3geb-

lichen Geviert (zwischen Romerstral3e, Hiltlstral3e, Ammerseestral3e und Parkstral3e) kein Ge-
baude mit einer vergleichbaren Grundflache, Wandhohe, Dachneigung und Firsthéhe findet.
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Hinweis fur Landratsamt:

Die vier Stellplatze entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.Nr. 470 / 34 sind im Erdgeschoss-
grundriss nicht eingezeichnet!

Jal12 Neinl

Antrag auf Nutzungsanderung eines ehemaligen Ladens in eine
Schule fur traditionelles Taekwondo (Kampfkunstschule) und An-
bringen einer Werbeanlage in Gauting, Buchendorfer Stralle 2;
FI.Nr. 50

1063 B23/0308/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Nutzungsénderung nach den Planen der Architektin Barbara Nafziger, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 19.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach 8§
36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen der Baulinienplane Nr. 6 und 26 / GAUTING.

Der Stellplatzbedarf ist durch das Landratsamt zu tberprifen und zu sichern.

Die Oberkante der Werbung darf nicht héher als 4,00 m tber der Stral3enoberkante liegen.

Ja 13 NeinO

Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage und
1064 Carport in Gauting, BuchenstraRe 30; FI.Nr. 1401 /11 B23/0305/XIV.WP

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Késsinger
Beschluss:

Zu dem Bauantrag nach den Planen des Architekten, Norbert Dr. Engelhardt, mit Eingangs-
stempel der Gemeinde vom 25.11.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen erklart.

Das Vorhaben entspricht wegen teilweiser Errichtung auerhalb der Baugrenzen im Nordosten
und Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (anderer Gebaudetyp, andere Dachneigung
und groliere Wandhohe) nicht den Festsetzungen der Baulinienpléane Nr. 11 C und 33 / GAU-
TING.

Befreiungen geméan § 31 Abs. 2 BauGB werden beflrwortet, da es mindestens einen Bezugsfall
gibt (FI. Nr. 1401/8).

Die Grof3e der Abgrabung im Nordosten ist durch das Landratsamt zu tberprfen.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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Bei Bepflanzungsmalinahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausfihrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstlicksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundstlicksgrenze uber einer Héhe von 2,00 m).

Die Mullbehalter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Straf3e hin ab-
zupflanzen. Die Turen der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstlck zu versickern.

Das Vorhaben berihrt archaologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 129) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archéologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehédrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archdologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kénnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundsttick und Nachbargrundsticke) ist die
Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von B&aumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumafinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO

Nutzungsanderung einer Arztpraxis in zwei Wohneinheiten und
1065 Anbau eines Balkons im 1. OG in Gauting, BahnhofstraBe 22; B23/0306/XIV.WP
FI.Nr. 700/ 2

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

Zu dem Antrag auf Nutzungsanderung nach den Planen des Architekten Manfred Widmann, mit
Eingangsstempel der Gemeinde vom 15.12.2016, wird das gemeindliche Einvernehmen nach §
36 Abs. 1 BauGB erklart.

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Baulinienplanes Nr. 6 / GAUTING.

Der evtl. Stellplatzmehrbedarf ist durch das Landratsamt zu Uberprifen und zu sichern.

Ja 13 NeinO0

Anderungsantrag zu einem beantr. Verfahren fur die Errichtung
1066 eines Wohnhauses mit Einliegerwohnung, Garage, Carport und B23/0311/XIV.WP
Stellplatz in Gauting, Romerstral3e 32; FI.Nr. 1346 / 26

EinfUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
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Beschluss:

Von dem Anderungsantrag zu einem beantragten Verfahren nach den Planen der Fa.
Kutschker Leischner Architekten GmbH, mit Eingangsstempel der Gemeinde vom 09.12.2016,
wird zustimmend Kenntnis genommen.

Das Vorhaben entspricht wegen Bauens aul3erhalb des Bauraumes (Garage, Carport, Ein-
gangsbereich) und Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Flachdach) nicht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 104 / GAUTING.

Die Befreiungen gemaf § 31 Abs. 2 BauGB fir das Bauen auf3erhalb des Bauraumes (Ein-
gangsbereich) und die Abweichung von den Gestaltungsvorschriften (Flachdach) wurden be-
reits in der Sitzung am 20.09.2016 beftirwortet.

Die Befreiung gemaf § 31 Abs. 2 BauGB flr das Bauen aufRerhalb des Bauraumes (Garage,
Carport) wird beflirwortet, da durch die Verschiebung der Garage und des Carports die Eiche
erhalten werden kann.

Einfriedungen sind als Holz-, Maschendraht- oder Metallzaun bis max. 1,30 m Hohe,
Hecken bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

Bei Bepflanzungsmal3nahmen sind die Grenzabsténde des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB)
und des Ausflhrungsgesetzes zum BGB zu beachten (siehe Art. 47 AGBGB

e 0,50 m Abstand von der Grundstticksgrenze bis zu einer Hohe von 2,00 m und

e 2,00 m Abstand von der Grundsticksgrenze tber einer Hohe von 2,00 m).

Die Mullbehélter sind in die Einfriedung zu integrieren und, falls freistehend, zur Stral3e hin ab-
zupflanzen. Die Tiren der Millboxen durfen nur nach innen gedffnet werden, ein Hineinragen in
die offentliche Verkehrsflache ist unzuléssig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist ausschliel3lich auf dem eigenen Grundstick zu versickern.

Das Vorhaben beruhrt archéologisch sensibles Gebiet, es ist mit Bodenfunden zu rechnen.
Bauherr und ausfuhrende Firmen sind deswegen zu verpflichten, den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig der Gemeinde Gauting (Tel. 089 / 89 337 168) und dem Landratsamt Starnberg (Tel.
08151 / 148 477) anzuzeigen sowie jeden moglicherweise archaologisch bedeutsamen Befund
umgehend zu melden, damit sich die Gemeinde oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim
Landratsamt Starnberg vor Baubeginn wegen der Sicherung archéologisch bedeutsamer Funde
mit den Betroffenen in Verbindung setzen kdnnen.

Zum Schutz des Baumbestandes generell (Baugrundstiick und Nachbargrundstiicke) ist die

Einhaltung der Normen und Auflagen der DIN 18920 und der RAS-LP4 (Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden usw. bei Baumalinahmen) anzuordnen.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewasserung den Einbau einer Regenwassersammelanlage
und bei geeigneter Dachneigung, insbesondere bei Garagen, eine Begriinung vorzusehen.

Ja 13 NeinO
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1067

Bebauungsplan Nr. 171/GAUTING fur den Bereich Guggemosweg

- Hauser StraRe - erneuter Antrag auf Anderung O/0483/XIV.WP

Einfihrung und Sachvortrag: Erste Blrgermeisterin Frau Dr. Kdssinger
Wortmeldung: GRin Klinger

Beschluss:

1.

Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage der Verwaltung (Druck-
sache O 0483) vom 04.01.2017 zum Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr.
171/GAUTING fir den Bereich Guggemosweg — Hauser Stral3e.

Die vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplans wird aus erschlieRungstechnischen
und stadtebaulichen Griinden abgelehnt. Aus stadtebaulichen Grinden ist die Anpas-
sung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Jal1l3 Nein0

1068

Einleitung eines Verfahrens zur 44. Anderung des Flachennut-

zungsplanes der Gemeinde Gauting, Sondergebiet Pferdewirt-

schaft fir die FI.Nrn. 691/1 und 619/5 Gemarkung Oberbrunn und 0/0486/XIV.WP
Aufstellungsbeschluss fiir Bebauungsplan Nr. 3/[HAUSEN Son-

dergebiet Pferd

Einfuhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. K&ssinger

Beschluss:

1.

Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0486 vom
28.12.2016.

Der Gemeinderat beschlief3t fur das im Entwurf dargestelite Gebiet die Einleitung
eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes.

Das Plangebiet tragt die Bezeichnung , 44. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Gauting, Sondergebiet Pferdewirtschaft Hausen fur die FI.Nr.
691/1 und 619/5 Gemarkung Oberbrunn“ und ,Bebauungsplan Nr. 3/HAUSEN
Sondergebiet Pferdewirtschaft Hausen fir die FI.Nrn. 691/1 und 619/5 Gemar-
kung Oberbrunn®.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans ist die
planungsrechtliche Sicherung des Fortbestandes des Betriebes an dieser Stelle.

Die Kosten des Verfahrens (Planungskosten, Gutachten, Rechtsberatung) wer-
den von der Antragstellerin / Eigentimerin dbernommen.
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6. Mit der Planung wird der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
beauftragt.

Jal1l2 Nein0

Sanierung und Umbau des Querfligels der Grundschule Gauting;

Vergabe von Bauleistungen QLRSI

1069

EinflUhrung und Sachvortrag: Erste Burgermeisterin Frau Dr. Kdssinger und Frau Ait

Beschluss:
1. Der Bauausschuss nimmt Kenntnis von der Beschlussvorlage O 0487 vom 29.12.2016.

2. Der Bauausschuss beschlief3t den Auftrag fur die Ausfiinrung der Bodenbelagsarbeiten ,
Vergabenummer LOS 107, an die Firma Brandl Innenausbau GmbH, 93309 Kelheim,
mit einer Bruttoauftragssumme von 61.482,92 € zuvergeben, da die Firma Brandl
das wirtschaftlichste Angebot abgegeben hat und geeignet ist den Auftrag fach- und
termingerecht auszufihren.

3. Der Bauausschuss beschliel3t den Auftrag fir die Ausfiihrung der Schreinerarbeiten / In-
nentiren , Vergabenummer LOS 113, an die Firma Bader Schreinerwerkstéatten
GmbH, 82131 Gauting, mit einer Bruttoauftragssumme von 36.057,00 € zu verge-
ben, da die Firma Bader Schreinerwerkstatten GmbH das wirtschaftlichste Angebot
abgegeben hat und geeignet ist den Auftrag fach- und termingerecht auszufihren.

Ja1l3 Nein0

1070 Verschiedene 6ffentliche Angelegenheiten

1.Schlittenhang an der Postwiese
GRIin Eiglsperger &ul3ert, dass die Sicherheitsmatten zum Schutz der Schlittenfahrer am Rodel-
hang bei der Postwiese eine gute Lésung sind.

2. Beleuchtung an der Minchener Stral3e
GR Eck berichtet, dass die neuen Stral3enlampen an der Minchener Straf3e deutlich heller
leuchten als die alten Laternen.

3. Bauvorhaben Mihistr. 38, Kénigswiesen

GRin Neugebauer fragt nach dem Sachstand bei dem Bauantrag fiir das Bauvorhaben auf dem
Grundstiick Muhlstr. 38 in Kdnigswiesen. Die Erste Blrgermeisterin berichtet, dass der Bauan-
trag wegen Uberschreitung der zuldssigen Grundflache und wegen der nicht genehmigungsfa-
higen Beantragung der Féllung von zwei ortshildpragenden Baumen durch das Landratsamt
abgelehnt worden ist

4. Christbaum-Entsorgung durch die Feuerwehr
GRin Strenkert dankt der Gautinger Feuerwehr fir die diesjahrige Entsorgung der Christbdume
nach den Weihnachtsfeiertagen.
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Es folgt der nichtoffentliche Teil.

10.02.2017
Rainer Harta Dr. Brigitte Késsinger
Nicole Klein
Schriftfiihrung Erste Blrgermeisterin
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