Landratsamt Starnberg  Postfach 14 60 « 82317 Starnberg

Vorab per e-mail

Gemeinde Gauting
Postfach 12 40

82117 Gauting
Ihre Zeichen / Ihre Nachricht vom Bitte in der Antwort angeben
610/11-22/Ht 400V-64-2-134

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB zum vorhahenbezogenen Bebauungsplan Nr.
.Mehrgenerationen-Campus” i.d.F. vom 21.02.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde
Die Untere Naturschutzbehtrde wird ggf. eine gesonderte Stellungnahme abgeben.

Untere Immissionsschutzhehdrde

Offnungszeiten: Bitte innerhalb der Zeiten
Mo. - Do. 7.30 - 18.00, Fr.7.30 - 16.00
einen Termin vereinbaren
Ansprechpartner Herr Weil}
Zimmer-Nr. 267

Durchwahl 148415

Telefax 148531
dominik.weiss@Ira-starnberg.de

Starnberg 15.03.2017

179/Gauting

Die Untere Immissionsschutzbehérde wird ggf. eine gesonderte Stellungnahme abgeben.

Kreishauamt

Die nun vorliegende Planfassung wurde vor der Auslegung bereits intensiv vorbesprachen, unsere

zwischenzeitlichen Anregungen wurden dabei weitestgehend beriicksichtigt.
Daher empfehlen wir lediglich noch die Uberpriifung zweier Punkte:

- Festsetzungen und Begriindung zur GR: Der letzte Absatz unter Punkt
E. 1.2 der Begriindung entspricht nicht den GR-Festsetzungen: So greift
die 50%-Uberschreitung aus § 19 Abs. 2 BauNVO0 im vorliegenden Falle
gerade nicht, da mit den 3100m2 aus Festsetzung A. 1.2 eine hiervon ab-
weichende Regelung festgesetzt wurde (demnach ist 8 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO einschlagig).

Hausadresse:

Strandbadstrafle 2 - D-82319 Starnberg
Telefon 08151 148-0

Telefax 08151 148-292
info@LRA-starnberg.de
www.landkreis-starnberg.de
Kreissparkasse Miinchen Starnberg

Kto. 430 050 047 (BLZ 702 501 50)
VR-Bank Starnberg

Kto. 2 996 006 (BLZ 700 932 00)

So erreichen Sie uns mit den offentlichen
Verkehrsmitteln:

S6 Starnberg sowie Bushaltestelle Landrat-
samt



Beim Abgleich des Bauantrags mit dem Bebauungsplanentwurf ist uns auflerdem aufge-
fallen, dass die festgesetzte GR im Bauquartier 1 (der Begriff ,,Bauteil” ist hier missver-
standlich und sollte daher redaktionell geandert werden) deutlich iiber die GroRe des Bau-
raums hinausgeht. Wir empfehlen daher, die GR maximal in der Grifle des Bauraums fest-
zusetzen und die (ibrigen bendtigten Flachen wie Nehengebdude oder Verkehrsflachen
allesamt unter die GR-Uberschreitungsregelung zusammenzufassen.

Zudem sollten die Aussagen zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung in der Begriindung noch-
mals {iberpriift werden: Die (sinnvolle) Angabe von Minimierungsmalfnahmen zeigt deut-
lich, dass die Eingriffsregelung generell einschldgig und durchaus auch die entsprechen-
den Schutzgiiter tangiert sind. Jedoch kann im beschleunigten Verfahren auf eine Ein-
griffsbilanzierung und AusgleichsmalRnahmen verzichtet werden.

Mit freundlichen Griilen

Weil3



Landratsamt Starnberg

Landratsamt Starnberg » Postfach 12 53 » 82302 Starnberg

Gemeinde Gauting
- Bauamt -

z.Hd. Herr Harta
Bahnhofstr. 7

Technischer Immissionsschutz
und Abfallwirtschaft
(ffnungszeiten: Bitte innerhalb der Zeiten
Mi. + Do. 7.30 - 18.00, Fr. 7.30 - 14.00

einen Termin vereinbaren

Ansprechpartner Frau Nagel

Zimmer-Nr. 209

82131 Gauting Durchwahl ~ 08151/148-293
Telefax 08151/148- 11293
nagel.umwelt@LRA-Starnberg.de

lhre Zeichen / Ihre Mail vom Bitte in der Antwort angeben Starnberg - 29.03.2017

02.03.2017 Az.: 610/11-22/Ht Gau179 Mehrgenerationen Campus_3/413 B

Na

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179/ Gauting fiir einen Mehrgenerationen Campus an der
Starnberger Stralle Fl. Nr. 220/2 Stockdorf, Gemeinde Gauting, i.d.F. vom 21.02.2017
Vollzug §13 a 1i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrter Herr Harta , sehr geehrte Damen und Herren,

Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzhehdrde:

Sachverhalt:

Die von uns in der Stellungnahme vom 10.02.2017 an den Planer gesandte Stellungnahme wurde in vor-
liegende Planfassung weitgehend eingearbeitet. Mit dieser Vorgehensweise besteht Einverstandnis.

Empfehlung:

Sofern es dem Wunsch der Gemeinde entspricht, in der Begriindung unter D) zum Immissionsschutz
bzgl. .Bestand und stédtebauliche Situation” Ausfiihrungen im Hinblick auf die Nutzung des dstlich der
Umgriffsfliche anschlieBenden Areals, Fl. Nr. 220, aufzunehmen, wird empfohlen, diese im Wege einer
redaktionellen Anderung der Begriindung vorzunehmen.

Satz 1/ 2. Halbsatz sollte in diesem Fall gestrichen und durch folgenden oder einen sinngeméBen Satz
ersetzt werden (Anderung fett kursiv):

.....der stidwestlich gelegenen, bestehenden Einzelhandelsnutzungen. Fiir eine angedachte zukiinftige
Uberplanung der dstlichen Grundstiicksflache, Fl. Nr. 220, mit gewerblicher
Nutzung wurde im Rahmen gegensténdlicher Bauleitplanung in der vorlie-
genden schalltechnischen Untersuchung durch Berechnung entsprechen-
der Emissionskontingente abgeschitzt, dass dort eine gewerbliche Nutzung

G e w u s Strandbadstrafle 2 - D-82319 Starnberg
mdglich ist. Bei entsprechender Planung kann davon ausgegangen werden,

.. i y ich Telefon 08151 148-0

dass aufgrund des errechneten Emissionskontingents die Errichtung unter- Telefax 08151 148-292
schiedlicher Arten gewerblicher Nutzung z.B. auch die Errichtung eines info@LRA-starnberg.de
Einzelhandelsbetriebs mit der gegenstindlich geplanten Nutzung des Son- www.landkreis-stamberg.de
dergebiets vertrdglich gestaltet werden kdnnen.”

Hausadresse:

Kreissparkasse Miinchen Starnberg
Kto. 430 050 047 (BLZ 702 501 50)

VR-Bank Starnberg
Kto. 2 996 006 (BLZ 700 932 00)

So erreichen Sie uns mit den dffentlichen Verkehrsmitteln
S6 Starnberg sowie Bushaltestelle Landratsamt



Begriindunag:

In vorliegender Planfassung fehlt empfehlungsgemaR der Hinweis Ziffer 9 Abs. 2 der im Vorabzug ent-
haltenen Hinweise. Die in gegensténdlicher Begrindung unter D) ,.Bestand und stddtebauliche Situa-
tion” in Satz 1/ 2. Halbsatz enthaltenen Ausfiihrungen stehen nach hiesiger Ansicht dort wenig nach-

vollziehbar und mit fehlendem konkreten Bezug zu einer auf dem Grundstiick Fl. Nr. 220 angedachten

Folgenutzung. Nach hiesigem Verstéindnis sollten Vorplanungen der Gemeinde, die Auswirkungen auf
die jetzige Planung haben kénnen so erldutert werden, dass daraus hervorgeht, wie das benachbarte
Grundstiick {iberplant werden kann, ohne die Nutzung gegensténdlicher Umgriffsfliche einzuschrén-

ken.

Alternativ zu unserer Textempfehlung kann der 0.g. Satz 1/ 2. Halbsatz unter D) der Begriindung zum
BPlan auch vollstidndig entfallen.

Es bestehen keine weiteren Anregungen oder Empfehlungen.

Freundliche GriiBe

Susanne Nagel
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Reeyelingpapler aus 1

Wasserwirtschaftsamt

Weilheim
WWA Weilheim - Pitrichstrasse 15 - 82362 Weilheim
Gemeinde Gauting
Bahnhofstr. 7
82131 Gauting
lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
1-4622-STA120-5625/2017 Markus Brandtner 17.03.2017

Tel.: +49 (881) 182-207

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 179/GAUTING Mehrgenerationen-
Campus

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Stellungnahme haben wir am 17.08.2016 eine Einwendung hinsichtlich
der Niederschlagswasserbeseitigung formuliert.

Im Bodengutachten werden z.T. grenzwertige Sickerbedingungen festgestellt. Die
vorliegende Planung (Bebauungsplan und ErschlieBungsplan) zeigt, dass die iiber-
plante Flache beinahe vollstédndig durch Bebauung, asphaltierte Zu- und Abwegun-
gen, Tiefgaragen oder Plattenbeldage (,Markt’) ausgenutzt wird. Die verbleibende
Flache fur die Mdoglichkeit zum Anlegen von Sickeranlagen ist somit klein.

Vom hiesigen Standpunkt aus ist es nicht ersichtlich, weshalb die erforderlichen Si-
ckeranlagen nicht zumindest anhand der ermittelten ungiinstigen Durchlassigkeits-
beiwerte vordimensioniert werden kénnen, um anhand dieser KenngréRen mittels
einer Fl&chenbilanz zwischen Bedarf und noch verfiigharem Bestand die Gewahr-

leistung der ErschlieRung abzuschatzen.
Wir verweisen wiederholt auf das Urteil des BVerwG v. 21.03.2002 Az. 4 CN 14/00,

wonach der Bauleitplanung eine ErschlieBungskonzeption der Gemeinde zugrunde
liegen muss, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt wer-

den kann.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Pitrichstrasse 15 +49 881 182-0 poststelle@wwa-wm.bayern.de
82362 Weilheim +49 881 182-162 www.wwa-wm.bayern.de




-

Desweiteren konnten wir in den Beschlussbuchauszligen unsere Stellungnahme zur Altlas-
tensituation vom 26.01.2017 nicht finden. Wir schlagen daher erneut vor, Nr. D.5 der Be-
grindung um folgenden Passus zu erganzen:

,Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens feslgestellt werden,
die auf eine schéadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart

“

ist.

Zusammenfassend sehen wir mit dem gefassten Beschluss des Gemeinderats die Einwen-
dung hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung als nicht entkréaftet an und missen
diese weiterhin aufrechterhalten.

Das Landratsamt Starnberg erhalt eine Kopie dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Markus Brandtner
Abteilungsleiter
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Sehr geehrte Frau Blrgermeisterin Dr. Kdssinger, o
sehr geehrte Damen und Herren, Co

Fabian Ma
in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass wir T asanumenaibeitin

Sachverstindiger

anwalilich vertreten. Ausreichende Bevolimachtigung wird anwaltlich versi-

chert.

Namens und im Auftrag des von uns vertretenen Mandanten nehmen wir

Bezug auf die bereits in den vorherigen Auslegungen von ihm selbst erho-

Rad



benen Einwande, die ausdriicklich aufrecht erhalten bleiben und erweitern und erganzen

diese wie folgt:

1

Der Einwendungsflhrer wendet sich gegen einzelne Festsetzungen und Festlegungen, die

mit der Aufstellung des im Betreff bezeichneten Bebauungsplanes einhergehen.

11,
Der Einwendungsfiihrer ist Eigentiimer des Grundstlickes FI.Nr. 220 der Gemarkung Gau-

ting. Das Grundsttick liegt im Studosten an der Starnberger Strafte an.

Nordéstlich des Grundstlickes befindet sich Wohnbebauung in heterogener Struktur (Rei-
henhiuser, Doppelhduser, Mehrfamilienhéuser). Stidwestlich und westlich des Grundstlickes

des Einwendungsfihrers befindet sich ein Einkaufsmarkt (Lidl) sowie ein Getrankemarkt

(Fristo).

Das nordwestlich angrenzende Grundstlick mit der FI.Nr. 220/2 ist — ebenso wie das Grund-
stiick des Einwendungsfiihrers — derzeit unbebaut. Das Grundstiick liegt an keiner offentli-
chen Verkehrsfliche an: im nordwestlichen Bereich an das Grundstiick FI.Nr. 220/2 schlief3t
sich ein mit Baumen bestandener Hangbereich an.

. -
Die derzeit unbebaute Flache der Grundstiicke FI.Nrn. 220 und 220/2 weist eine Ausdeh-
nung in der Breite von ca. 65 m und in der Lange — von der Starnberger Stralte bis zum
HangfuR — von ca. 210 m auf, wobei das Grundstiick des Einwendungsflhrers in etwa quad-

ratisch ist, also sowohl in Ldnge wie in Breite Malle von ca. 65 m hat.

Siidéstlich der Starnberger StraRe schliefdt sich ein Autohaus mit Werkstatt und Tankstelle

an, welches einen Teil der Stellplatzfliche vor dem Einkaufsmarkt als Abstellflache fur Repa-



raturfahrzeuge mitbenutzt. Im Ubrigen befinden sich stidlich der Starnberger Stralle kleinere

Einzelhandelsgeschafte und Wohnnutzung.

1.2.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 179 beabsichtigt die Gemeinde Gauting

die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Errichtung eines .Mehrgenerationen-

Campusses" zu schaffen.

Hierzu ist beabsichtigt die durch die Vorhabenstragerin mehrere Gebaude zu errichten, in
denen eine stationare Altenpflege sowie eine Tagespflege betrieben werden soll. Des Weite-

ren ist vorgesehen ,betreutes Wohnen" und eine Kindertagesstatte sowie sonstige Wohnun-

gen.

Die gewiinschten Gebdude werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Bau-
grenzen) planungsrechtlich festgesetzt. Die parallel zur Grundstiicksgrenze mit dem Grund-

stiick FI.Nr. 220 verlaufende Baugrenze befindet sich in einer Entfernung von 7,87 m zur

Grundstucksgrenze.
Die mdgliche Wandhohe dieses Bauteiles betragt 11,2 m.

Die Erschlieung des Mehrgenerationen-Campus ist Uber die vorhandene Zufahrt und Park-
platzflache des siidwestlich benachbarten Einzelhandels vorgesehen. Damit wird die Zufahrt

entlang der gesamten stidwestlichen Grundsticksgrenze des Grundstiickes FI.Nr. 220 zum

Grundstiick FI.Nr. 230/3 entlangfiihren.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgeflhrt, dass sich das Plangebiet im Innen-
bereich der Gemeinde Gauting befinde. Die kubischen Erscheinungsformen der neuen drei-
geschossigen Geb&ude wiirden eine deutliche Zasur zu dem umgebenden Gebadudebestand
schaffen. Der groBziigige Abstand der Gebdude untereinander ermdgliche eine parkarti-
ge Begriinung der Freiflichen (Hervorhebung durch Unterzeichner). Im Plangebiet wirden

iiber Wandhéhe und Baugrenzen die Abstandsflichen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO



festgesetzt. Somit wiirden in Teilbereichen Abstandsflachenverkirzungen ermoglicht, die
_normalen® Abstandsflachen nach der BayBO wiirden dann im Baugebiet nicht mehr gelten.
Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung im Plangebiet und auf den angrenzenden Bau-
gebieten sei aber noch gegeben. Auch zum Nachbargrundstiick FI.Nr. 220 hin ergebe sich

eine Verklrzung der Abstandsflache, eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beluf-

tung kénne aber gewahrleistet werden.

Im Hinblick auf den Immissionsschutz wird in der Begriindung ausgefiihrt, dass eine Vertrag-
lichkeitsuntersuchung des Biiros Miiller-BBM eingeholt worden sei. Auch sei varsorglich ge-
priift worden, ob sich durch die geplanten Nutzungen des Mehrgenerationen-Campus Ein-
schrankungen fiir die zukiinftige Nutzung des Grundstiickes FI.Nr. 220 ergeben wirden, die
die Moglichkeiten zur gewerblichen Nutzung gegentber der bestehenden Situation erheblich
einschranken. Die schalltechnische Untersuchung komme zu dem Ergebnis, dass das
Grundstiick FI.Nr. 220 bereits jetzt im Hinblick auf die maximal mégliche Geréuschentwick-
lung durch die benachbarte Wohnnutzung eingeschrankt sei. Eine gerduschintensive Nacht-
nutzung auf dem Grundstlick sei auch ohne Berlicksichtigung des Mehrgenerationen-
Campus nicht méglich. Durch das Heranriicken der Wohnbebauung im Nordwesten werde
lediglich die Mdglichkeit zu einer erhohten richtungsbezogenen Larmentwicklung nach
Nordwesten in der Tageszeit genommen. Die Gemeinde habe sich dafir entschieden, diese

Einschrankung im zuldssigen Larmaufkommen abzuw&gen und keine weiteren Schall-

schutzmaflnahmen im Bauteil 1 zu fordern.

2.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes bedarf im Hinblick auf die Abstandsflachen
und auf die immissionsschutzrechtlichen Festlegungen hin Anderungen, um rechtswirksam

aufgestellt werden zu konnen.



2.1,
GemaR § 1 Abs. 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nut-

zung der Grundstiicke in der Gemeinde nach Maflgabe des BauGB vorzubereiten und zu
leiten. Hierzu haben die Gemeinden die Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es far

die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, § 1 Abs. 3 BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne ist insbesondere das in § 1 Abs. 7 BauGB nie-
dergelegte Abwégungsgebot zu beachten. So sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Das sog. Gebot der planerischen Konfliktbewéltigung ist dabei u. a. Teil des Abwagungsge-
botes. Danach muss jeder Bauleitplan die ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigen. Das gilt

sowohl fiir bereits bestehende als auch fiir durch die Planung neu aufgeworfene Konflikte.

2
Vorliegend ist festzustellen, dass jedenfalls in Teilen die Bauleitplanung abwagungsfehlerhaft

ist. So lasst sich keine tragfahige Begriindung finden fir die Abstandsflachenverkirzung zum

Grundstiick des Einwendungsfuhrers hin.

Im Hinblick auf die mit und durch die Planung hervorgerufene Emissions- und Immissions-
problematik ist festzustellen, dass es an einer vollstandigen Sachverhaltsermittlung fehlt und

die Konfliktlosung auch im Ubrigen nicht vollstandig ist.

Im Einzelnen wie folgt:

2.2.1. Abstandsflachen
Vorliegend wird die Abstandsflachenverkiirzung vor allem damit begriindet, dass mit der vor-
gesehenen Stellung der baulichen Anlagen im Umgriff des Bebauungsplanes grofzlgige

Freiflachen im inneren Bereich des Plangebietes geschaffen werden kénnten. Damit geht die

Abstandsflachenverkiirzung zu den Grenzen des Plangebietes ausschlieflich zu Lasten der

angrenzenden Grundstiickseigentimer. Die Schaffung von Freiflachen im inneren Bereich



des Plangebietes und der damit einhergehende positive Effekt im Hinblick auf die abstands-

flachenrechtlichen Belange wird unter Inkaufnahme negativer abstandsflachenrechtlicher

Belange fiir die Nachbarn des Plangebietes festgelegt.

Die damit einhergehende Beeintréchtigung der privaten Belange der Nachbarn lasst sich

insoweit nicht rechtfertigen.

Hinzu kommt noch, dass im Rahmen der Begriindung zur Abstandsfléachenverkurzung tber-
sehen worden ist dass sich die Abstandsflachen nicht nur (iber die Baugrenzen, sondern
auch tiber die Wandhdhen bestimmen. So ldsst sich durch eine entsprechende Reduzierung
der Wandhohen des Bauteiles 1 die stadtebaulich gewlinschte Schaffung von Freiflachen im
Inneren des Plangebietes unter gleichzeitiger Einhaltung der gesetzlich vorgesehenen Ab-
standsflachen des Art. 6 BayBO zu dem Nachbargrundstiick hin erreichen. So ware bei einer
zweigeschossigen Ausfiihrung des Bauteiles 1 — die sich ohnehin in die Hohenentwicklung
der Umgebungsbebauung unkritischer einfligt — ohne Weiteres moglich, die Abstandsflachen
zum Grundstiick FI.Nr. 220 der Gemarkung Gauting hin auch ohne Verschiebung der Bau-
grenzen zu erreichen. Dies erscheint nicht zuletzt deshalb ohnehin angebracht, da fir die

Hoéhenentwicklung des Bauteils 1 keinerlei stadtebauliche Griinde, allenfalls finanzielle Vor-

stellungen der Vorhabenstragerin sprechen.

2.2.2. Larmemissionen und -immissionen
Im Hinblick auf die méglichen Einschrankungen der gewerblichen Nutzung des Grundstu-

ckes FI.Nr. 220 durch die Bebauung im Umgriff des Plangebietes wird derzeit {bersehen,

dass die Einschrankung einer erhohten, richtungsbezogenen Larmentwicklung nach Nord-

westen, die mit der Bauleitplanung einhergeht, ganz erheblich ist. SchlieRlich ist zu berdck-
sichtigen, dass es sich bei der richtungsbezogenen Larmentwicklung in Richtung Nordwes-
ten moglicherweise um die einzige richtungsbezogene Larmemissionsmoglichkeit fur eine
gewerbliche Nutzung auf dem Grundstiick FILNr. 220 der Gemarkung Gauting handelt. Wie
zunachst richtig festgestellt wird, ist eine Emissionseinschrankung des Grundstiickes bereits

durch die Bebauung im Bereich der Schulstralke gegeben. Auch auf die gegenlberliegende



Seite der Starnberger Strafle hin ist aufgrund der dort vorhandenen Nutzungen eine Ein-

schrankung zumindest vorstellbar.

In Konsequenz hat dies zur Folge, dass nicht nur Uiber den Entzug einer erhéhten richtungs-
bezogenen Larmentwicklung in Richtung Nordwesten nachzudenken ist, sondern zu Uberle-

gen ist, ob damit iberhaupt noch eine sinnvolle gewerbliche Nutzung auf dem Grundstlck

denkbar ist.

Des Weiteren wurde bis dato Folgendes aulker Acht gelassen: das Grundstlck FI.Nr. 220 der
Gemarkung Gauting ist nach § 34 BauGB bebaubar. Wie auch in der Begriindung zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan durch die Gemeinde Gauting richtig ausgefiihrt wird, be-
findet sich das Plangebiet ,im Innenbereich im siidwestlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde

Gauting®, also in einem nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich.

Damit sind auf dem Grundstiick des Einwendungsfiihrers all diejenigen Nutzungen vorstell-
bar, die sich der Art nach in die Umgebung einfligen, die also letztendlich in der Umgebung
bereits vorhanden sind. Damit ist aber nicht nur die von der Gemeinde angesprochene und
moglicherweise beabsichtigte gewerbliche Nutzung ,SO Einzelhandel* auf dem Grundstlck
des Einwendungsfiihrers denkbar, sondern auch eine Wohnbebauung. Hier ist zu prifen,
inwieweit sich die Larmsituation auf dem Grundstliick des Einwendungsflihrers durch die
stérkere Frequentierung im Zufahrtsbereich zum Lidl-Markt und zum Plangebiet verschlech-
tert und welche derzeit moglichen Nutzungen neben einer moglichen gewerblichen Nutzung

auf dem Grundstuick des Einwendungsflihrers zunichte gemacht werden.

Insoweit fehlt momentan jeglicher Anhaltspunkt in den Planunterlagen mit der Folge, dass

der Bebauungsplan aufgrund eines Abwagungsausfalles gem. § 1 Abs. 7 BauGB unwirksam

ware.



3.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es jedenfalls einzelner Nachbesserungen und Ab-

anderungen in den Festsetzungen des Bebauungsplanes bedarf, um diesen abwagungsfeh-

lerfrei aufstellen zu kénnen.

Fiir kldrende Gesprache diesbeziiglich stehen wir jederzeit gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiken
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