Gemeinde: GaUt|ng
Lkr. Starnberg

Bebauungsplan: Bebauungsplan Nr. 175/GAUTING
far einen Teilbereich zwischen Glnther Caracciola-
Str. und Pétschenerstr.
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Plandatum: 05.02.2013

Die Gemeinde Gauting erlasst aufgrund §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO-,

diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtwirksamen Bebauungs-
plan Nr. 100 / Gauting fiir das Gebiet Danziger-,Pétschener- und Paul-Hey-Strafe in der Fassung
vom 21.03.2002
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Festsetzungen

Geltungsbereich
_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet geméaB § 4 BauNVO.
Ausnahmen gemafB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu
l&ssig.

Mobilfunkanlagen als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zu-

l&ssig.

MaB der baulichen Nutzung

Il Zahlder Vollgeschosse, z. B. max. 2 Vollgeschosse zuléssig.
GR= 150 héchstzulassige Grundflache in Quadratmetemn, z. B. 150 gm

Gemén § 16 Abs. 5 BauNVO darf die Grundfliche durch Balkone und Terrassen um
20% Uberschritten werden.

_________ Baugrenze
Je vollendete 250 gm Grundstlcksflache ist eine Wohnung zulssig.
Bauliche Gestaltung

Bei Wandhdhen bis max. 4,50 m sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30°-
45° zuldssig. Bei Wandhéhen von 4,50 m - 6,50 m sind geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 20°-30° zuldssig.

Fir Hauptgebiude sind nur Sattelddcher mit mittigem First und beidseitig gleicher
Dachneigung sowie Walmdécher zuléssig.

Die Hauptfirstrichtung muss entlang der Langsseite des Gebaudes verlaufen.
Dacheinschnitte und Firstverglasungen sind unzulédssig.

Dachgauben, Zwerchgiebel und Standgiebel sind erst ab einer Dachneigung von 35°
zuléssig. Dachgauben und Zwerchgiebel sowie Standgiebel die bis max. 2,5 m vor der
Hauptfassade vorspringen, sind zuldssig, wenn sie in der Summe pro Hausseite ein
Drittel der Dachlénge nicht Oberschreiten. Die Einzelgaube darf eine Breite von 1,8 m
nicht Oberschreiten. Der Abstand der Gauben zum Ortgang muss mind. 2,00 m betra-
gen. Die Wandhdhe bei Zwerch- und Standgiebeln darf max. 5,00 m betragen.

Einfriedungen sind im Bereich des WA nur in Form von hinterpflanzten, sockellosen
Z&unen aus Maschendraht oder senkrechten Holzlatten in einer max. Hohe von 1,3 m
zulassig.
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Garagen, Carports und Stellplatze

re==== =

| Ga/Ca | Flache fur eine Einzelgarage oder ein Garport
r_ _____ _] an *

I St | Flache fur Stellplatz

e —— -

[TGa :II Flache fur Tiefgarage

— | Tiefgaragenzufahrt

Tiefgaragen, Garagen, Carports und Stellpldtze dirfen nur innerhalb der ausgewiese-
nen Flachen untergebracht werden.

Der Zugang und die Rampe zur Tiefgarage ist in ihrer gesamten Lange zu uberdachen.
Die Uberdeckung der Tiefgaragen mit Pflanzsubstrat muss mind. 60 cm betragen.

Die Grundflache darf entsprechend den in der Planzeichnung dargesteliten Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Carport, Tiefgarage und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten, sowie die Privatwege) uberschritten werden.

Fir Garagen, Carports sind Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 20° sowie
begrunte Flachd&cher zuldssig.

Es ist 1 Stellplatz pro Wohnung bis 50 gm Wohnflache und 1,5 Stellplatze bis 120 gm
Wohnflache nachzuweisen. Bei liber 120 gm Wohnfl&che sind 2 Stellplatze nachzuwei-
sen. Je Einzelhaus, Doppelhaushélfte und nicht realgeteilter Haushélfte sind mind. 2
Stellplatze nachzuweisen. Ungerade Stellplatzzahlen sind aufzurunden. Fir andere
Nutzungen gilt die GaStellV.

Die Flachen fur interne Wege, oberirdische Stellpldtze und Grundstickszufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, weitfugig verlegtes Pflas-
ter, Schotterrasen) anzulegen.

Verkehr
offentliche Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Grunordnung
@ zu pflanzende Baume

Je 200 m2 angefangener Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum mindestens
2. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten zu pflan -
zenden Biume sind darauf anzurechnen.

Fur die Neupflanzung von Hecken sind ausschlieBlich Laubgehdlze mit bis zu 15 %
Eibenanteil zuldssig. Die Hecken sind dabei mdglichst als Wildstrauchhecken zu pflan-
zen und zu pflegen.

Versorgungsanlagen

Schalt-, Verteiler- und Grundstlicksanschlusskésten der Versorgungsunternehmen, die
der Versorgung der privaten Grundsticke dienen, sind auf diesen unterzubringen. Sie
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sind entweder baulich zu integrieren oder straBenseitig bundig mit dem Zaun (bzw.
Grundsticksgrenze) aufzustellen.

Leitungen der Versorgungsunternehmen sind aus stddtebaulichen Grinden unterirdisch
zu verlegen.

VermafBung
5,5m?- MafBzahl in Metern, z. B. 5.50 m
Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden ausgeschlossen.

Hinweise
- e bestehende Grundstiicksgrenze
_____________ vorgeschlagene Grundsticksgrenze
|——|——|—| bestehende Haupt- und Nebengebiude
454/1 Flurstiick Nummer, z. B. 454/1
N~ Privatweg

Den Bauantragen ist ein Freiflaichengestaltungsplan (4 fach) beizufligen, in dem die
festgesetzten BegrinungsmaBnahmen und der Baumbestand nachzuweisen sind.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll auf dem Grund-
stickversickert werden. Auf die Verwendungsméglichkeit zu Gartenbewésserung wird
hingewiesen.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem Uber Anlagen abzuleiten, die der DIN 1986 ff
entsprechen. SaAmtliche Bauvcrhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Flr Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu beantragen.

Gegen ggf. auftretendes Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu sichern.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen und sonstigen Flachen auf
denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig lber die
belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfiir vorzusehen.

Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NW FreiV) vom 01.10.2008 erfullt und die dazugehdrigen Technischen Re-
geln (TRENGW) vom 17.12.2008 beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser genehmigungsfrei. Grundsatzlich ist zu beachten, dass
der flachenhaften Versickerung Prioritat einzurdumen ist. Sickerschéchte bis zu einer
Tiefe von 5 m sind nur dann zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht még-
lich ist. Zudem durfen keine grundwassergefdhrdenden Deckschichten durchstoBen
werden.
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Auf die Entwdsserungssatzung des Wirmtalzweckverbandes (WZV) fir die Schmutz-
wasserbeseitigung wird hingewiesen, wonach Niederschlagswasser und Drainagewas-
ser nicht eingeleitet werden darf.

Die Gemeinde empfiehlt zur Gartenbewé&sserung den Einbau einer Regenwassersam-
melanlage.

Bei jedem Baugesuch wird ein Sickertest erforderlich.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen abflie8t, darf generell nicht Uber
Sickerschachte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser gelangen oder uber Re-
genwasserkanile in ein Oberflichengewasser eingeleitet werden, da dabei eine nach-
haltig nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu besorgen ist.

Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natlrlicher Bodenaushub
ohne Humus verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenverdachtsflachen
stammt.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt, so ist des-
sen Ausmaf umgehend von einem einschlagigen Ing.-Biro durch horizontale und verti-
kale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt mitzuteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz fur die Unterbringung von getrenn-

ten Abfallsammelbehéltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises bzw. der
Gemeinde vorgesehen wird.

Ebenso sollen fiir die Verwertung organischer Abfille auf den Grundstiicken im WA
Kompostierungsméglichkeiten vorgesehen werden.

Grundsétzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Uberbaut werden. Die erfor-
derlichen Mindestabstande von Baumpflanzungen zu Versorgungsleitungen sind einzu-
halten.

Immissionsschutz

Fir das Wohngebiet (WA} werden die Immissionswerte wie folgt festgelegt:

tagsuber 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Wenn die festgelegten Emissionskontingente der Gewerbeflache eingehalten werden
dann werden diese Werte nicht Uberschritten.
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Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; kei-
ne Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwai-
ge Differenzen auszugleichen.

(Brigitte Servatius, Erste Blrgermeisterin)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vem Gemeinderat
=11 ¢ 1R gefasstund am .................... ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
VOM e, hat in der Zeitvom ................. bis ... stattgefunden (§ 3
Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ............cco.... gebilligten des Be-
bauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB}).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .........cccc.ce... wurde
vom Gemeinderatam .................... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Brigitte Servatius, Erste Blrgermeisterin)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan er-
folgte am .................. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ..........ccccee... in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

(Siegel) (Brigitte Servatius, Erster Burgermeisterin)



